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 نقش مسکن مهر در تغییرات جمعیتی و مهاجرپذیری شهرها

 
 1 رانیا ،تهران ،ریزی شهری، دانشگاه تهراندانشیار جغرافیا و برنامه  :سعید زنگنه شهرکی

 .رانیا ،تهران ،دانشگاه تهران دانشجوی دکتری جغرافیای و برنامه ریزی شهری،  :محمود عدالتی رنجبر

 .رانیا ، اردبیل،اردبیلی دانشیار جغرافیا و برنامه ریزی شهری و روستایی، دانشگاه محقق :ارسطو یاری حصار 

 

   11/90/1090: یرشتاریخ پذ                  11/90/1091تاریخ دریافت: 

 

 

 چکیده

علاوه  ملی به انجام رسید و در آن است که در مقیاس گستردهمداخله مستقیم دولتها  ازتجربه ویژه یک مسکن مهر 

به همین دلیل، نسبت به برنامه های  توجه گردید.کلان شهرها و شهرهای بزرگ به سطوح مختلف شبکه شهری  بر

ر یتاثمهاجرت ها در شبکه شهری  جریان جهت برمسکن مهر باشد. مشابه خود در کشورهای مختلف دنیا متمایز می

نرخ رشد میزان خانوارهای موجود شهرهای کشور، نسبت ، به گونه ای که با افزایش ساخت مسکن مهر به داشت

حقیق مقاله، روش ت .دادرا تشکیل حاضر  تحقیقاین موضوع، فرضیه  و افزایش یافتجمعیت و نهایتا مهاجرپذیری 

مطالعات در دو و  گردید و اسنادی جمع آوری ایکتابخانه روش آمار و اطلاعات از طریقتحلیلی است.  -توصیفی 

سنجش  ( به انجام رسید.در استانهای مختلف شهر 09) شهری استان( و نمونه گیری 11سطح مختلف استانی )

 شدبررسی  ، تراکم کرنل و رگرسیون وزن دار فضاییرابطه بین متغیرهای تحقیق از طریق ضریب همبستگی پیرسون

هدف بررسی نقش مسکن مهر در تغییرات جمعیتی و مهاجرپذیری و  نمودآن، فرضیه تحقیق را تایید  هاییافتهو 

تولید مسکن ارزان قیمت در شهرها سبب افزایش که افزایش نسبت  دادنتایج تحقیق نشان شهرهای ایران است. 

و بیشترین تاثیر جمعیتی در درون شبکه شهری را شهرهای  شده استرشد جمعیت و در نهایت مهاجرپذیری آنها 

 شامل توانمندسازی، پراکنده سازی و توسعه درون زا می باشد. نیز پیشنهادهای مقاله .کوچک و متوسط پذیرفته اند

 

 ، مسکن ارزان قیمتمسکن مهر، مهاجرت واژگان کلیدی:

 

 

 

 

 
                                                           

   saeed.zanganeh@ut.ac.ir  نویسندۀ مسئول:.  1
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 مقدمه

 اجتماعی، ژرف تأثیرات بر علاوه آن به توجه که است اقتصادی هر در پیشرو های بخش از یکی مسکن مقوله امروه

)احمدی و همکاران،  نماید می عمل توسعه و رشد موتور همانند بوده، اهمیت حایز نیز اقتصادی لحاظ به فرهنگی،
، با همگانی شدن برنامه 1191گیری دولت های اقتصاد رفاه در کشورهای توسعه یافته و به ویژه از دهه شکل با(. 1911

و نظریه پردازی های بسیار گسترده ای در ضرورت  ،ریزی و سیاستگذاری های اجتماعی در کشورهای در حال توسعه
و  بسیاری از برنامه ها و سیاست های دولت ها با گرایشدهه اخیر مبنای  4ه و طی چند و چون این سیاست ها آغار شد

سیاست تامین مسکن ارزان قیمت معطوف به تامین رفاه . (79 :1919 ،ساخت شارستاناهداف متفاوتی بوده است )رهپو
 :1919،)نورائی و کهن 2استرویکرد ساخت مسکن اجتماعی  دارایمسکن مهر  و اجتماعی برای ساکنین شهر است

 توسعه هایرهیافت تریناصلی از آن، به پایین های درآمدیگروه دسترسی و بازار در قیمتارزان مسکن عرضه(. 127

ساخت مسکن (. 1411دارند )ابراهیمی و آقایی،  را تحقق آن بر سعی دولتها تمام و آیدمی شماربه کشورها اقتصادی
که با احداث مسکن کوی سیزده آبان )نهم آبان  بودهسال گذشته  01در  کشور ریزیاز سیاست های برنامهاجتماعی 

 مهر ساخت مسکن باو  (99 :1937 ،آغاز گردید )عدالتی در قبل از انقلاب، سابق( جهت اسکان حاشیه نشین های تهران
 به اوج خود رسید. مداخله دولت مقیاسبه لحاظ 

 برای مسکن باکیفیت و ارزان سریع، تأمین طریق از اجتماعی عدالت ایجاد مهر، مسکن طرح اجرای از دولت هدف

تامین انبوه مسکن برای  ،در واقع می توان گفت که مسکن مهر( و 12: 1914،بود )صبحیه و ردایی درآمد کم گروههای
 :1913،اقشار کم درآمد بوسیله دولت، تسهیلات بانکی و کمک خود متقاضیان می باشد )هزار جریبی و امامی غفاری

119.) 
 های مختلف کشور ارجاع گردید کهشهرداری به ی مسکن مهرصدور پروانه هادرخواست  ،ابلاغ طرح مسکن مهرپس از  

البته مصوبات  .انجام شده است 1911تا  1939 بین سالهای در خلال صدور پروانه تقاضایبیشترین به نظر می رسد که 
اختصاص زمین به مسکن مهر تا سال  برایهای اولیه شورایعالی شهرسازی و معماری ایران نشان می دهد که موافقت

 جواد شهر اساسی با موضوع مغایرت 29/11/1911که شامل مصوبه مصوبه شورایعالی در تاریخ  ادامه داشته استنیز  11

 بوده است. خصوصی بخش توسط مهر مسکن قالب در مسکونی واحد 111 آباد برای احداث
شتاب زدگی در  ،که نیاز به کنترل قیمت مسکن ضرورت داشت و به همین دلیلطرح مسکن مهر در شرایطی اجرا شد 

به نیازهای مکانی و ضرورت ها و تفاوت های هر منطقه و استان به صورت یکسان در بدون توجه  تااجرای آن سبب شد 
نیاز واقعی  حد از احداث مساکن بیش بارو ، از این (249 :1914 ،علاء الدینی و جمشیدی نسب)تمام کشور اجرا شود 

به نظر می رسد طرح مسکن مهر  ه است.گردیدعرضه ، واحدهای مسکونی فاقد متقاضی تا سالهای اخیر هاشهربرخی از 
با مساله شهرنشینی در ایران رابطه غیرقابل انکاری دارد. سوال اصلی اینجاست که احداث مسکن مهر چه تاثیری بر روند 

آیا مسکن مهر به کاهش جمعیتی کلان شهرها و توزیع متعادل جمعیت منجر ، داشته استمهاجرت و شهرنشینی در ایران 
گردیده یه شهرهای بزرگ شیا اینکه باعث جذب جمعیت از سوی روستاها و شهرهای کوچک به سمت حا شده است

 (.220 :1919 ،؟ )رهپوساخت شارستاناست
ی نیازها و انتظارات خانواده ها از محل سکونت خود تحرک سکونتی به عنوان محصولی از فرصت های مسکن و در پ

در برنامه ریزی اولیه طرح مسکن مهر، در راستای جلوگیری از (. 2: 1911)حاتمی نژاد و همکاران، مورد توجه می باشد 
مهاجرت افراد، به ویژه از روستاها و شهرهای کوچک به کلان شهرها برای متقاضیان شرط حداقل پنج سال سابقه 

                                                           
 . رویکردهای غالب تامین مسکن گروههای کم درآمد شامل رویکرد ساخت مسکن اجتماعی، رویکرد ارائه زمین و خدمات و رویکرد2

 (.721: 7931حمایتی می باشد )نورائی و کهن:  مقررات و قوانین ایجاد و توانمندسازی
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 02                                                  و همکاران / نقش مسکن مهر در تغییرات جمعیتی و مهاجرپذیری شهرها زنگنه شهرکی

 
 

ب یو حتی با تصو نگردیدونت در نظر گرفته شد اما در عمل، از آغاز ثبت نام واحدها، به این شرایط چندان توجه سک
)بابایی و  نداشتآزادسازی نقل و انتقال مسکن مهر، دیگر هیچ سدی بر سر راه مهاجرت متقاضیان مسکن مهر وجود 

ه شده در شهرهای جدید می باشد، به عنوان مثال پذیرفت موضوعی ،رابطه تامین مسکن و مهاجرت (.44 :1914 ،راسخ
درصد از ساکنین شهر صرفا با انگیزه تامین  04تحقیقات صورت گرفته در شهر صدرای شیراز نشان می دهد که حدود 

شبکه شهری  موجود درشهرهای آیا (. اما 291 :1919 ،نموده اند )رهپوساخت شارستان به شهر مسکن اقدام به مهاجرت
  ؟روبرو بوده اند ،نیز با مهاجرین تازه وارد با هدف تامین مسکن روستا شهر تا کلانشهر(از ) کشور

بررسی سابقه احداث مسکن در ایران نشان می دهد که تا قبل از رویکرد مسکن مهر، تامین مسکن در سطح ملی مورد 
به نظر می  نرسیده است.به اجرا کوچک متوسط و در مقیاس شهرهای  ساخت مسکن ارزان قیمت وتوجه قرار نگرفته 

برآیندی از نحوه نگرش و  ،شهرها که متفاوت با روندهای موجود بوده برخی ازدر سطح  تحول نرخ رشد جمعیترسد که 
نحوه توزیع مسکن مهر با نحوه جذب و پراکندگی مهاجرتها رابطه  این دوره است ودر رویکرد غالب برنامه ریزی مسکن 

دامنه و ابعاد  همچنین سعی شده است تا به بررسی نحوه رابطه و همبستگی متغییرها و این تحقیقر . داست داشته
 تاثیرگذاری پرداخته شود.

( در مقاله ای تحت عنوان ابعاد جرم زایی مسکن مهر به بررسی موضوع جرم زایی در 1914بابایی و قربان پور راسخ )
مجموعه های مسکن مهر پرداختند. براساس یافته های تحقیق نوع برنامه ریزی و مسائل موجود در این مجموعه ها 

در شهرها تحت تاثیر قرار گرفته است. همچنین در طرح سبب تقویت مهاجرت گردیده و با افزایش مهاجرت وقوع جرم 
 1911که از سوی معاونت مسکن راه و شهرسازی به شرکت رهپوساخت شارستان در سال (( ارزیابی طرح مسکن مهر))

واگذار گردید مهاجرت به مجموعه های مسکن مهر را ناشی از ایجاد اشتغال، تولید انبوه مسکن و کاهش نرخ اجاره 
( در تحقیقی با عنوان بررسی اثرات پروژه های مسکن مهر بر 1919علی بیگی و مهدی زاده ) یان نموده است. نشینی ب
که  دادشهری به بررسی مهاجرپذیری محله جانبازان شهر ایلام پرداخته اند. نتایج تحقیق نشان  -های روستایی مهاجرت

قیم دولت بر پروژه ها سبب گردیده که روستائیان نسبت به ارائه تسهیلات بانکی به متقاضیان مسکن مهر و نظارت مست
 یحیدرهمچنین   تملک این واحدها متمایل گردند و این موضوع سبب تقویت مهاجرت های روستا به شهر شده است.

( در بررسی و ارزیابی سیاست های مسکن گروههای آسیب پذیر در کسب رضایت ساکنین به 1913مقدم و دیگران )
. نتایج تحقیق گویای آنست که علت ندواحدی مسکن مهر شهر خرم آباد )سایت کمالوند( پرداخت 9111یت مطالعه سا

عدم رضایتمندی از وضعیت اجتماعی ناشی از کمبود شدید خدمات و عدم احساس امنیت به دلیل شلوغی و مهاجرپذیری 
 .استشدید روستائیان 

مقایسه بین پژوهش های مختلف انجام شده در زمینه مسکن مهر نشان می دهد که تحقیقات مختلف مسکن مهر، به 
را بر  آنای علمی، تاثیرات و هیچ یک به شیوه اندتوجه داشتهکیفیت سکونت، مکانیابی، طراحی و تامین خدمات رفاهی 

 مرتبط بابه توضیح است که اکثر مطالعات و پژوهش های اند. لازم هشبکه و الگوی مهاجرت مورد توجه قرار نداد
نشینی، افزایش اجاره بها، کاهش دسترسی به خدمات و افزایش قیمت موضوعات مختلفی را در رابطه با حاشیه ،مهاجرت
تواند به  و در مقابل تحقیقات بسیار اندکی به تاثیر تولید مسکن بر مهاجرت پرداخته اند که می اندرا بررسی نمودهمسکن 

 عنوان یک ابزار سیاست گذاری تاثیر گذار مورد استفاده دولت ها قرار گیرد. 
 

 مبانی نظری 

 نظریه ها و رویکردها

قوانین مهاجرت روان اشتاین نظریه های مختلفی در مورد عوامل موثر بر مهاجرت ارائه شده است که می توان به 
در  (.1990 ،( اشاره نمود )طاهری1912ی لاری ساستاد )بازده اقتصاد ( و1100(، نظریه مهاجرت اورت. اس. لی )1377)
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مقابل گوریرو و همکارانش اعتقاد دارند که دولت ها با تنظیم سیاست های مالیاتی بر مهارت کارگران مهاجر می توانند 
موضوعات  ،مهاجرت ینظریه هاهر یک از در  .(Guerreiro et al., 2020) جریانهای مهاجرتی را تعدیل کنند

به  .تامین اشتغال، افزایش درآمد، کاهش هزینه های زندگی و روابط اجتماعی مورد نظر قرار گرفته استمختلفی نظیر 
نظر می رسد که علیرغم شتابزدگی طرح مسکن مهر در تهیه مطالعات، به دلیل افزایش اشتغال و کاهش هزینه های 

و عمده ساکنین مسکن مهر را مهاجرین  است مختلف کشور شدهبه شهرهای جذب مهاجرین روستایی  سببسکونت 
 (. 170 :14)ملکی و همکارن،  روستایی تشکیل می دهند

 

 
 شهری، ماخذ : یافته های پژوهش -: تاثیرات مسکن مهر بر جذب مهاجرت های روستا 1شکل 

 به شرح زیر بیان نمود: می توانرا در مجموعه های مسکن مهر عوامل افزایش جمعیت و جذب مهاجرت 
بخش مسکن نوعی سرمایه گذاری در توسعه منابع بر جذب مهاجرین به شهر :  مهر الف( تاثیر ایجاد اشتغال مسکن

بر اساس  (.2 :اجتماعی و انسانی می باشد و امکان بالایی برای اشتغال فراهم می آورد )وفادار اصغری، کرد و سالار زرهی
(، به دنبال ایجاد اشتغال در شهرهای کوچک، مهاجرین روستایی جذب این 2111) 4و لانگ( 2113) 3تحقیقات پی یون

(. طرفداران نظریه نقش 90 :1919 همکارن،شهرها می شوند و مهاجرت به شهرهای بزرگ کاهش می یابد )میری و 
ر نیازهای اساسی در شهرهای کوچک در امر توسعه، معتقدند در صورت تامین امکانات شغلی، تعلیم و تربیت و دیگ

شهرهای کوچک، مسیرهای مهاجرتی تغییر یافته، به جای شهرهای بزرگ، شهرهای کوچک مقصد نهایی مهاجرین 
 (.419 - 414 :1999 ،روستایی خواهد بود )شکوئی

: به طور معمول جریان های مهاجرتی سبب افزایش قیمت و  بر جذب مهاجریناجاره در مساکن مهر  کاهشتاثیر ب(

 با مهاجرت شهرهای. در (Mussa et al., 2019; Wang, Hui and Sun: 2017)اجاره بهای مسکن می شوند

اما نرخ اجاره در مجموعه  ،(sharpe, 2019: 14) است افزایش حال در بها اجاره و مسکن قیمت مداوم طور به بالا

 باشد:می (. دلایل کاهش اجاره به شرح زیر 1919 ،رهپوساخت شارستان) کاهش یافته است های مسکن مهر
: بر مبنای نظر سنجی های انجام در مجموعه های مسکن مهر)رضایت مندی پایین(  ( عدم مطلوبیت های سکونت1

دارند تا در اولین تمایل ا این خانوارهشده بسیاری از ساکنین مسکن های مهر از سکونت در محله خود رضایت ندارند و 
مجموعه های مسکن مهر شامل مکانیابی  برخی از عوامل موثر بر عدم مطلوبیت سکونت درفرصت جابجا شوند. 

؛ پورمحمدی 1919 ،؛ جهانشاهلو، درودی و شهریاری1931 ،ان توسعه اقتصادی آپادانا)برنامه ریز نامناسب و دوری از شهر
 ،یزدانی، احمدی و پاشازاده)خدمات و زیرساخت های مورد نیازیا کمبود ن ، فقدا(1914 ،؛ شکوهی و ارفعی1919 ،و اسدی

                                                           
3.  Puwen 
4 . Long 
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؛ رفیعیان و 1919 ،جهانشاهلو، درودی و شهریاری؛ 1919حجازی، ؛ 1917 ،؛ فیروزی، نعمتی و داری پور1913
 وجود( 1913 و همکاران، طراحی نامناسب واحدهای همسایگی )جافری ،(1911؛ رضایی و کمائی زاده، 1919همکارن،

(، 1910 ،؛ صفایی پور و زادولی خواجه1914 ،؛ بابایی و قربانپور راسخ1910 همکاران،و  خراسانی) اجتماعیی هاآسیب
( 09 :1917، قائد رحمتی و بهمنیسطح پایین شاخصه های کیفی مسکن ) ، (Karji et al,. 2019) ناپایداری اجتماعی

کیفیت طراحی و سیما و (، 1913، استحکام نامناسب بنا )پوراحمد، عاشوری و حاتمیدسترسی نامناسب به حمل و نقل،  ،
و با خالی ماندن بخشی از واحدهای  یدهدگرکه سبب عدم تمایل به سکونت اقشار متوسط  است و ... منظر شهری

 یافته است.مسکونی، نرخ اجاره بهای مسکن کاهش 
 موجبشده و های کشور که سبب عرضه واحدهای مسکونی فاقد متقاضی شهربرخی از مازاد بر نیاز در ن مسک( تولید 2

 .در آنها گردیده استکاهش قیمت مسکن و نرخ اجاره 

: ارائه تسهیلات بانکی یکی از عوامل تشویق مهاجرتهای روستا به شهر بوده  ج( ارائه تسهیلات بانکی به مسکن مهر
است. از سویی دیگر تسهیلات بانکی بخش مسکن، سبب توسعه این بخش شده که خود عامل ایجاد اشتغال و جذب 

  .(Simone and Walks, 2017) استمهاجرت 
 ازی نقل و انتقال مسکن مهر.آزادس د( مصوبه های دولتی مرتبط با مسکن مهر مانند مصوبه

 در قالب می توان شبکه شهری کشور راو سیاست های اجرایی کشور طرح های توسعه ملی ، بر مبنای مصوبات قانونی
شهر  (2؛ هزار نفر 27با جمعیت کمتر از  ( روستا شهر )کوچک، متوسط و بزرگ(1تقسیم نمود : جمعیتی هشت طبقه

( شهر متوسط بزرگ با 4 ؛هزار نفر 71-111کوچک با جمعیت  ( شهر متوسط9 ؛هزار نفر  20-71با جمعیت  کوچک
هزار  711با جمعیت بیش از ( کلان شهر 7؛ هزار نفر  271-711با جمعیت  ( شهر بزرگ7 هزار نفر؛ 111-271جمعیت 

  7نفر

                                                           
 (.1993؛ احسن، 1914؛ طرح جامع مسکن، 1937؛ کامیار، 1933؛ دبیرخانه شورایعالی شهرسازی و معماری ایران، 1914. براساس جمعبندی منابع مختلف )عظیمی آقداش،  7
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 : مدل مفهومی پژوهش 2کل ش

 

 روش تحقیق

 پژوهشداده های . است کردهتحلیلی استفاده  –روش توصیفی  ازپژوهش حاضر دارای اهداف نظری و کاربردی است و 
روش کتابخانه ای شامل سرشماری های رسمی نفوس و مسکن و آمارهای منتشره  ستفاده ازابا  است و کمی از نوع

)شهرداری، راه و  از طریق مصاحبه با مسئولین و کارشناسان شهری و استانی . همچنینمسکن مهر گردآوری شده است
 ، داده های آماری و نتایج، مورد تدقیق قرار گرفته است. شهرسازی و ...(

استان کشور و سطح  91جامعه آماری پژوهش، شهرهای کل کشور است و نمونه مطالعاتی آن در دو سطح استانی شامل 
که دارای پراکندگی فضایی مناسبی بوده و سطوح  بررسی گردیده استشهر در استانهای مختلف کشور  41شهری شامل 

روش تجزیه و تحلیل اطلاعات با توجه به مقیاس  رد.گیمختلف شبکه شهری )کلان شهر، شهر بزرگ و ...( را در برمی
مدل ضریب پیرسون جهت سنجش رابطه  و با استفاده ازنباطی از مدل آمار است اندازه گیری متغیرها )مقیاس نسبی(

  رهای عملیاتی بهره برده شده است.همبستگی بین متغی
ن نرخ رشد سالیانه جمعیت و شاخص مسکن مهر متغیرهای پژوهش شامل دو متغیر اصلی است که شامل متغیرهای میزا

 1937و  1917دوره های و آمارهای جمعیت در  گردیدهجمعیت به عنوان متغیر وابسته تعریف  باشد. نرخ رشد سالیانهمی
نرخ رشد سالیانه مورد استفاده قرار گرفته است. شاخص  حاسبهجهت م t(1+r)0= PtP روش ریاضیفرمول با استفاده از 

خانوار شهری  1111مقدار آن از طریق فرمول زیر به ازای هر  مستقل تحقیق محسوب شده است کهمسکن مهر، متغیر 
 (.1رابطه)شده است : محاسبهساخت مسکن مهر می باشد(  زمان ابتدای)که  1937سال 

 

 افزایش تمایل
 به خرید 

 ایجاد اشتغال وسیع

عرضه مسکن 
 ارزان توسط دولت

تمایل توسط روستاییان 
نشینان به و حاشیه

 نشینی یا خرید اجاره

کاهش میزان اجاره 
نسبت به سایر 
 قسمت های شهر

کمبود خدمات و 
 دوری از شهر مادر

عدم تمایل اقشار 
 متوسط به سکونت

خالی ماندن 
واحدهای مسکونی 

 احداث شده

 تقویت مهاجرت 
 روستا به شهر

سرمایه گذاری در 
 مسکن توسط دولت

 افزایش نرخ رشد جمعیت و مهاجرپذیری شهر 

تعداد واحد مسکونی مهر 
 خانوار 1111ی هر به ازا

 نرخ رشد جمعیت

رابطه 
همبستگی 

 آماری

 متغیر
 عملیاتی

 متغیر
 عملیاتی

 مازاد بر نیاز  مسکن تولید

 ارائه تسهیلات بانکی

 نظارت دولتی بر ساخت مسکن

 آسیب های اجتماعی بروز
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خانوار شهری  1111تعداد مسکن مهر به ازای هر 
 )شاخص مسکن مهر(

= 1111 ˣ 

 استان  یک نقطه شهری یا نقاط شهرییک تعداد مسکن مهر اجرا شده در 

در همان نقطه شهری یا نقاط شهری همان استان  1937تعداد خانوار سال 
 سرشماری رسمی مبنایبر 

 متغیرهای اصلی و شاخصها .0 جدول
 گیری مقیاس اندازه نام متغیر نوع متغیر

 نسبی 1937-17نرخ رشد سالیانه جمعیت شهری در دهه  متغیر وابسته

 نسبی (خانوار شهری 1111تعداد مسکن مهر به ازای هر )شاخص مسکن مهر  متغیر مستقل
 

بررسی شده است   ArcMapن مهر از طریق شاخص تراکم کرنل در پراکندگی شاخص مسک ،از محاسبه شاخص ها پس
( محاسبه شده، سپس رگرسیون وزن دار فضایی مورد 1937-17مختلف، نسبت افزایش جمعیت )دوره و در تراکم های 

 استفاده قرار گرفته است.
 

 محدوده مورد مطالعه

 27هزار نفر، شهرهای بالای  27به تفکیک شهرهای زیر  سطح الف( نقاط شهری استانآمارهای پژوهش حاضر در دو 
در  رد تجزیه و تحلیل قرار گرفته است.مو بر حسب شبکه شهری شهریب( نقاط و  هزار نفر و کل نقاط شهری استان

حجم شهری، نقاط کل جامعه آماری یعنی تمام استانهای کشور بررسی شده است و در سطح  ،استان شهری نقاطسطح 
طبقات مختلف شبکه  وکه دارای پراکندگی فضایی  است کشورمختلف  شهر از شهرهای 41 تعدادنمونه مطالعاتی به 

 دارد.شهری قرار 
 )کل جامعه آماری(استانهای کشور نقاط شهری  –سطح اول پژوهش  .1جدول  

 نام استان تعداد

91 
آذربایجان شرقی، آذربایجان غربی، اردبیل، اصفهان،، البرز ، ایلام، بوشهر، تهران، چهارمحال و بختیاری، خراسان جنوبی، خراسان 

شمالی، خوزستان، زنجان، سمنان، سیستان و بلوچستان، فارس، قزوین، قم، کردستان، کرمان، کرمانشاه، رضوی، خراسان 
 کهگیلویه و بویر احمد، گلستان، گیلان، لرستان، مازندران، مرکزی، هرمزگان، همدان، یزد

 قاط شهری استان به انجام رسیده است.هزار نفر استان و مجموع ن 27هزار نفر استان، بالای  27بررسی ها به تفکیک شهرهای زیر 

 

  شهرهای نمونه مطالعاتی منتخب بر حسب شبکه شهری -سطح دوم پژوهش  .0جدول 

 نوع شهر
 جمعیت

 )هزار نفر(
 نام شهر )استان(

 -27 روستاشهر
ابرکوه )یزد(، بشروئیه )خراسان جنوبی(، خلیل آباد، خرو، خواف )خراسان رضوی(، گمیش تپه )گلستان(، 

 نهبندان )خراسان جنوبی(، هندیجان )خوزستان(

 شهر
 کوچک

71-27 
(، سردشت )آذربایجان غربی(، فارسان احمد ریو بو هیلویکهگپیشوا )تهران(، خلخال )اردبیل(، دهدشت )

 ی(، قائن، طبس)خراسان جنوبی(، مینودشت )گلستان(اریچهار محال و بخت)

شهر متوسط 
 کوچک

111-71 
خاش، سراوان )سیستان و بلوچستان(، مشکین شهر )اردبیل(، فولادشهر)اصفهان(، بهبهان ایرانشهر، چابهار، 

 )خوزستان(، قروه )کردستان(، دوگنبدان )کهگیلویه و بویر احمد(

شهر متوسط 
 بزرگ

271-111 
شهررضا، شاهین شهر )اصفهان(، خوی، مهاباد )آذربایجان غربی(، شهر کرد )چهار محال و بختیاری(، 

)خراسان رضوی(، بجنورد )خراسان شمالی(، بندر ماهشهر، دزفول )خوزستان(، زابل )سیستان و  سبزوار
 بلوچستان(

 خرم آباد )لرستان(، زنجان )زنجان( 271-711 شهر بزرگ

 رشت )گیلان(، زاهدان )سیستان و بلوچستان(، قم )قم( +711 کلان شهر
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 : شهرهای نمونه مطالعاتی پژوهش 1 شکل

 

 تحقیقیافته های 

 ویژگی های کلی خانوار و مسکن مهر در سطح استانهای کشور

 واحد بوده است 1919101 واحد مسکونی مهر در کل کشور برابر با ، تعداد1911بر مبنای اطلاعات موجود تا سال 
تعداد خانوار بر اساس سرشماری رسمی،  است،که سال شروع پروژه های مسکن مهر  1937، در سال (1919)حسینی، 

واحد مسکونی مهر به ازای هر  147تعداد در کل کشور، است، به بیانی  بوده خانوار 12904132شهری کشور برابر با 
قرار یا تحویل به متقاضی ساخت  ،که در مراحل مختلف تملک زمین بوددر دستور کار قرار گرفته  شهری خانوار 1111
 (.7جدول) .ندداشت

 1101به تفکیک استان تا سال و شاخص های آن تعداد واحد مسکونی مسکن مهر . 1جدول 

 استان
 شهرهای بالای

 هزار نفر 27 

 شهرهای زیر
 هزار نفر 27 

شهرهای 
 جدید

جمع کل  
 استان

شاخص 
مسکن 

 مهر

نرخ رشد جمعیت 
 37- 17شهری 

 1.4 141 33107 97919 10112 99491 آذربایجان شرقی

 2.2 111 49173 1 11497 91029 آذربایجان غربی

 2 293.9 41949 1 7301 94332 اردبیل

 1.1 141.1 149091 41441 29911 00112 اصفهان

 1.0 139.7 19119 1 1119 11111 ایلام

 9.9 202.9 99734 4119 11349 10941 بوشهر

 1.3 32 241124 111290 91013 31171 تهران

 2.4 112.0 10107 79301 3447 99371 البرز

 2.9 132.0 11211 1 0794 12000 چهارمحال و بختیاری

 2.4 929.3 20101 1 9141 11121 خراسان جنوبی
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 2.1 113.0 119111 44494 11142 79917 خراسان رضوی

 1.7 201.9 20421 1 7222 21113 خراسان شمالی

 1.9 101.4 119411 12149 19113 93293 خوزستان

 2.7 211.1 91410 1 9031 29929 زنجان

 2.4 290.7 99919 1 4139 23411 سمنان

 1.9 93.7 19914 1 9419 14221 سیستان و بلوچستان

 2.1 100 110937 20321 91029 43942 فارس

 1.1 299.1 49721 1 7273 42291 قزوین

 2.9 101 91000 1 2091 90110 قم

 2.3 110.0 41130 1 4119 90199 کردستان

 1.3 113.7 49402 1 11701 92319 کرمان

 1.0 191.0 77912 1 0210 41190 کرمانشاه

 2.7 297.9 10911 1 7147 11007 کهگیلویه

 2 217.7 41971 1 1012 91993 گلستان

 2.1 139.0 01179 1 13417 71773 گیلان

 1.2 112.7 47034 1 4491 41247 لرستان

 1.1 109.1 91339 1 10421 74400 مازندران

 1.9 191.2 99231 71 11799 22037 مرکزی

 9.0 971.7 72091 911 14121 93941 هرمزگان

 1.2 144.2 90111 1 11900 20797 همدان

 2.3 111.4 22031 1 9112 13901 یزد

 2 147.4 1919101 993032 941121 1113909 جمع

 به نقل از دفتر برنامه ریزی تجهیز منابع و اقتصاد مسکن. 10 -10 ، ص.1101، ماخذ : حسینی، عبداله         

 
واحد  972به استان هرمزگان )برابر با  ،خانوار موجود 1111بیشترین تعداد مسکن مهر به ازای ( 7)بر مبنای جدول 

به عنوان  درصد 9.0، برابر با 1937 – 17نرخ رشد جمعیت شهری  آن در دوره سرشماری  ومسکونی( اختصاص یافت 
بالاترین نرخ رشد جمعیت شهری در بین استانهای کشور گزارش شده است. در مقابل کمترین شاخص مسکن مهر برابر 

درصد را  1.9و نرخ رشد جمعیت شهری برابر با  داشتواحد مسکونی به استان سیستان و بلوچستان اختصاص  93با 
وری و سایر استانها می باشد. همچنان که مقایسه آمارهای اولیه تجربه کرده است که بسیار اندک نسبت به میانگین کش

 نوعی هماهنگی یا رابطه بین متغیرها به چشم می خورد. داددر سطح استانهای مختلف نشان 
نشان  بر حسب تعداد واحدهای مسکونی مهربررسی موضوع از طریق طبقه بندی استان های کشور ، (0)مطابق با جدول 

خانوار شهری( به  1111واحد مسکونی به ازای هر  911مهر )بیش از  میزان شاخص مسکنین می دهد که بیشتر
به استانهای تهران و سیستان و بلوچستان  آناستانهای خراسان جنوبی و هرمزگان اختصاص یافته و در مقابل کمترین 

خانوار شهری( اختصاص دارد، همچنین در طبقات مذکور به ترتیب نرخ  1111واحد مسکونی به ازای هر  111)کمتر از 
تحول جمعیتی نقاط  ومسکن مهر  رابطه بیندرصد بوده است که  1.94و  9.11برابر با  1937-17رشد جمعیت در دوره 

 دهد. را نشان میشهری استانها 
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 شاخص مسکن مهر بر حسب کشوراستانهای  شهری جمعیت تحول .2جدول 

شاخص 
 مسکن مهر

تعداد جمعیت 
 (1937)سال 

تعداد جمعیت 
 (1917)سال 

نرخ رشد 
 جمعیت

 نام استان

 سیستان و بلوچستان ،تهران 1.94 17709129 13993044 111کمتر از 

171- 111 13171947 14331979 1.31 
آذربایجان شرقی، آذربایجان غربی، اصفهان، خراسان رضوی، کرمان، 

 مرکزی، همدان، یزد 

211- 171 9491913 2913911 2.11 
ایلام، البرز، چهارمحال و بختیاری، خوزستان، فارس، قم، کردستان، 

 کرمانشاه، گیلان، لرستان، مازندران

 قزوین، گلستاناردبیل، زنجان،  2.11 1001402 2149199 211 -271

 بوشهر، خراسان شمالی، سمنان، کهگیلویه 2.77 137997 1943131 271 -911

 خراسان جنوبی، هرمزگان 9.11 49999771 79719147 911بالای 

 نقاط شهری کل کشور 1.10 17709129 13993044 جمع کل

 

 نقاط شهری استانتحول جمعیت  ومسکن مهر  رابطه

هزار نفر  27شهرهای زیر "به تفکیک در این قسمت رابطه همبستگی آماری بین تعداد مسکن مهر و نرخ رشد جمعیت 
در  انجام شده است. لازم به توضیح است که "کل نقاط شهری استان"و  "هزار نفر 27شهرهای بالای "، ")روستاشهرها(

تبدیل به شهر شده اند به دلیل آنکه در  37 – 17که در دوره محاسبه نرخ رشد سالیانه جمعیت، شهرهایی  در ،این بررسی
اند کنار گذاشته شده تا دقت بررسی ها و نتایج تحقیق تحت تاثیر آمار آنها جزء برنامه های مسکن مهر نبوده 37سال 

 (.9جدول) قرار نگیرد.
 

 نقاط شهری استانهای کشورمسکن مهر و مهاجرت شاخص و سطح معناداری بین  پیرسون ضریب همبستگی .2دول ج

 Pearson متغیر وابسته متغیر مستقل

Correlation 

Significant 

level 

Sample 

size 

خانوار  1111به ازای هر تعداد مسکن مهر 
 هزار نفر  27زیر  یهرهاشدر 

نرخ رشد سالیانه جمعیت 
 هزار نفر  27ی زیر شهرها

327.0 %1 n=31 

خانوار  1111به ازای هر تعداد مسکن مهر 
 هزار نفر  27 بالایشهرهای در 

یت نرخ رشد سالیانه جمع
 هزار نفر 27شهرهای بالای 

32530 %1 n=31 

خانوار  1111به ازای هر مسکن مهر  تعداد
های  کل نقاط شهری استانشهری در 

 کشور

نرخ رشد سالیانه جمعیت کل 
 n=31 1% 32700 های کشور نقاط شهری استان

 
سالیانه نرخ رشد متوسط مهر و  شاخص مسکنفرضیه تحقیق مبنی بر رابطه بین  %1با آلفای  که نتایج نشان می دهد

نرخ ، شاخص مسکن مهر در نقاط شهری استانو با افزایش  داردمستقیم  همبستگی، رابطه این .شده استجمعیت تایید 
 .رشد جمعیت افزایش یافته است

، کهگیلویهشاخص مسکن مهر نشان می دهد، استانهای بوشهر، هرمزگان، تحول سالیانه جمعیت را بر حسب  ،4 شکل
سمنان دارای بیشترین نرخ رشد جمعیت شهری بوده اند و به همین نسبت در اکثر آنها، شاخص مسکن مهر  و کردستان

 بیشتر از سایر استانها بوده است.
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  تحول جمعیت و مسکن مهر نقاط شهری استان های مختلف کشور. 0شکل

 

، روستاشهرهای استانهای البرز، تهران، همدان و قم بیشترین نرخ رشد جمعیت را به خود اختصاص داده 7شکل بر اساس 
 نسبت به سایر استانهای کشور بیشتر است.اند و به همین نسبت تعداد مسکن مهر این استانها 

 
 هزار نفر )روستاشهرها( 01ی زیر . نرخ رشد جمعیت و مسکن مهر شهرها1شکل 

 
بوشهر، چهار محال و بختیاری و هرمزگان دارای نظیر استانهایی  هزار نفر در 27بالای شهرهای نیز  (0) شکلبر مبنای 
 باشند.مسکن مهر و نرخ رشد جمعیت میتعداد شاخص  بیشترین

 نرخ رشد سالیانه جمعیت
 نفر 1999تعداد واحد مسکن مهر به ازای هر 

 نرخ رشد سالیانه جمعیت

 نفر 1999تعداد واحد مسکن مهر به ازای هر 
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 هزار نفر 01. نرخ رشد جمعیت و مسکن مهر شهرهای بالای 2شکل 

که در  گفت تواندرصد بوده است، می 1.9ر با که براب 1937-17دوره سرشماری  بیعی کشور دربا توجه به نرخ رشد ط
نرخ های رشد جمعیت بیش از نرخ رشد طبیعی کشور می باشد که به معنای مهاجرپذیری جمعیت است.  ،اکثر موارد

همان شهرهای متوسط و بزرگ بیشتر از روستاشهرها  ، نرخ رشد جمعیتکه در برخی استانهاهمچنین حائز اهمیت است 
تفاضل دو متغیر نرخ رشد جمعیتی و شاخص مسکن  ،بر این اساساستان می باشد و در برخی دیگر، عکس آن است. 

که  داداستان استخراج و سپس رابطه همبستگی آنها بررسی گردید. نتایج نشان  یشهرها و سایر شهرهاوستابین رمهر 
زیرا همبستگی  داشته است،ل جمعیت تاثیر کمتری نسبت به برنامه های مسکن مهر استان در تحو یعامل اندازه شهرها

حتی در درون استانها نیز که مورد تایید قرار گرفته است. بنابراین می توان بیان نمود  %1تفاضل متغیرهای فوق با آلفای 
است و میزان تحول جمعیت و  نسبت احداث مسکن مهر یکی از مهمترین عوامل اثرگذار بر شبکه شهری استان بوده

 (.3جدول)به شدت از این فاکتور تاثیر پذیرفته است. شهرهای مختلف فارغ از اندازه شهر، مهاجرپذیری
 

 .  ضریب همبستگی پیرسون و سطح معناداری تفاضل شاخص مسکن مهر و نرخ رشد جمیعت2جدول 

 Pearson متغیر وابسته متغیر مستقل

Correlation 

Significant 

level 

Sample 

size 

شهرهای استان با سایر  تفاضل شاخص مسکن مهر بین روستا
 شهرهای استان

 1111)شاخص مسکن مهر شامل تعداد مسکن مهر ازای هر 
 خانوار(

تفاضل نرخ رشد سالیانه 
شهرهای  جمعیت روستا

استان با سایر شهرها 
 استان

325.5 %1 n=31 

 
نمودارهای تفاضل شاخص ها دریافت، به عنوان مثال بیشترین حجم سرمایه گذاری این موضوع را می توان با مقایسه 

ساخت مسکن مهر در استان البرز، بر روی روستاشهرها انجام شده است و بیشترین نرخ رشد جمعیت روستاشهرها در کل 
ار نفر بسیار کمتر از هز 27کشور اختصاص به این استان دارد، اما در همین استان، نرخ رشد جمعیت شهرهای بالای 

 روستا شهرهای استان و برخی از استانهای کشور می باشد.
 

 نرخ رشد سالیانه جمعیت
 

 نفر 1999تعداد واحد مسکن مهر به ازای هر 
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 شهرهای منتخبتحول جمعیت  ومسکن مهر  رابطه بین

شهرها دارای  کهسعی شده است  وشهر در طبقات مختلف شبکه شهری انتخاب گردید  41در این مرحله، تعداد 
و  (هزارده در )وضعیت متغیرهای نرخ رشد سالیانه جمعیت  (1) شکل .باشندپراکندگی فضایی مناسبی در سطح کشور 

تعداد واحد مسکونی مهر به ازای هر هزار خانوار شهری )شاخص مسکن مهر( در شهرهای منتخب را نشان می دهد. 
مهر به شهرهای بندرماهشهر، پیشوا و خلیل آباد اختصاص دارد که دارای بیشترین نرخ رشد مسکن بیشترین شاخص 
 جمعیت می باشند.

 
 شاخص مسکن مهر در شهرهای منتخب . وضعیت تحول جمعیت و0شکل 

که  نشان دادبررسی رابطه همبستگی بین متغیرهای نرخ رشد جمعیت و شاخص مسکن مهر در شهرهای نمونه مطالعاتی 
مسکن مهر  نسبتو فرضیه تحقیق مبنی بر تاثیر مستقیم افزایش  بدست آمده 1.914برابر با  %1ضریب پیرسون با آلفای 

 (.11( و شکل)1جدول).گرفتمورد تایید قرار  ،رتو مهاج بر تحول جمعیت
 
 

 
شهرهای  . تفاضل نرخ رشد جمعیت روستا2شکل 

 استان با سایر شهرهای همان استان

 
شهرهای  . تفاضل شاخص مسکن مهر روستا2شکل

 استان با سایر شهرهای همان استان
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 و سطح معناداری بین مسکن مهر و تحول جمعیت در شهرهای منتخب پیرسون ضریب همبستگی. 0جدول 

 Pearson متغیر وابسته متغیر مستقل

Correlation 
Significant 

level 
Sample 

size 

تعداد مسکن مهر شهرهای منتخب به ازای 
 خانوار 1111هر 

نرخ رشد سالیانه جمعیت 
 شهرهای منتخب

327.0 %1 n=40 

 .یافته های پژوهشماخذ:           

           
 مهر در شبکه شهری شهرهای منتخب . وضعیت تحول جمعیت و شاخص مسکن19شکل  

ا از تاثیر رشهرهای متوسط و کوچک بیشترین  در درون شبکه شهری، در بین شهرهای مورد بررسی مشخص گردید که
 احداث مسکن مهر پذیرفته اند، در مقابل تولید مسکن مهر بر شهرهای بزرگ کمتر موثر بوده است.

 
 تحلیل تراکم کرنل و رگرسیون وزن دار فضایی

که توزیع شاخص مسکن مهر از شمال غربی کشور  دادتحلیل پراکندگی شاخص مسکن مهر از طریق تراکم کرنل نشان 
میزان برخورداری در حاشیه شرق و شمال شرقی کشور بیشتر از و  به سمت جنوب شرقی یک روند فضایی افزایشی دارد

همچنین پراکندگی درصد کلی افزایش جمعیت در پهنه های تراکم شاخص مسکن مهر، نشان داد  .استسایر قسمت ها 
از سمت شمال غربی کشور به سمت جنوب شرقی و حاشیه شرقی و شمال شرقی، روند فضایی  که به همین نسبت

درصد در قسمت های جنوبی رسیده  97درصد در شمال غربی کشور به  11. به طوری که از استافزایشی 
 (.11شکل)است.

 

 

 

 

 

 

 

 . رگرسیون وزن دار فضایی متغیرهای شاخص مسکن مهر و درصد رشد جمعیت در پهنه های تراکمی کرنل11شکل 

%33 

%

11 

%

16 

%

12 
%6 

04 

332 

312 

363 

رشد  درصد 20
شاخص مسکن  جمعیت

 : مقیاس1:23111،111  مهر 
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در پهنه های  (مسکن مهر و درصد افزایش جمعیت تراکم)تراکم کرنل  شاخص ،با توجه به هم پوشانی روندهای فضایی
درصد  ،. در این تحلیلگرفتاز طریق رگرسیون وزن فضایی، رابطه این دو متغیر مورد سنجش قرار و  استفاده شدتراکمی 

درصد پهنه های تراکمی کرنل، بین  13که در بین  داد. نتایج نشان گردید وورشد جمعیت به عنوان متغیر وابسته انتخاب 
 شاخص مسکن مهر و درصد رشد جمعیت رابطه فضایی وجود دارد.

 بحث

ارزیابی پذیرد. میبا مداخله مستقیم دولت می تواند تاثیر و کند مکانیسم عرضه و تقاضا فعالیت می از طریقعملکرد بازار 
مسکن مهر نشان می دهد که در سناریوهای واقع گرایانه بلند مدت، بسیاری از سکنه مساکن مهر اجاره نشین خواهند 

: 1919)رهپوساخت شارستان،  جذب مهاجرین روستایی جذاب خواهد نمود بود و سطح پایین اجاره، این مناطق را برای
 در چنانچه فرضیات این سناریو را در تمامی شهرهای دارای مسکن مهر، محتمل فرض نمائیم با پدیده مهاجرپذیری(. 79

  .ایمبوده مواجهشهرهای کشور 
ها ناشی از عوامل تولد، مرگ و مهاجرت است. بسیاری از صاحب نظران معتقدند که پدیده تحول جمعیت سکونتگاه

ر مسکن ارزان قیمت در شبکه یایجاد می گردد و برای تاثدستیابی به شغل و درآمد بالاتر  هدفمهاجرت صرفا با 
ل و بعد از ساخت مسکن مهر های قبمهاجرتی کشور اعتباری قائل نیستند. اما نرخ رشد جمعیت مناطق شهری در دوره

است. چنانچه میانگین شاخص مسکن مهر را در شهرهای نمونه مطالعاتی بررسی کنیم، به تغییر روند  متفاوت بوده
در شهرهای  . همچنین نرخ رشد جمعیتاز میانگین برمی خوریم کمترکاهنده نرخ رشد جعیت در شهرهای دارای شاخص 

در  اند.( تجربه کرده1937 – 17درصد را در دوره بهره برداری مسکن مهر ) 9رابر با دارای بیش از میانگین، نرخ رشد ب
درصد مواجه  1/1مقابل شهرهای دارای نسبت کمتر از میانگین شاخص مسکن مهر، با نرخ رشد بسیار کمتری معادل با 

 (.12شکل)که تحول بسیار کمتری را نشان می دهد. اندبوده

 
 خانوار 1999های سرشماری بر حسب شاخص تعداد واحد مسکن مهر به ازای هر دوره: نرخ رشد جمعیت  10شکل 

 

 نتیجه گیری و پیشنهاد

در  ایران را ، مسکن مهر تجربه و توسط دولت ها یکی از سیاست های تامین مسکن ارزان قیمت می باشدمسکن ساخت 
دهد. این شیوه از برخورد، آثار فضایی قرار میهای کوچک و متوسط شهردر  رده کشورهای پیشرو در زمینه تامین مسکن
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که شاخص مسکن مهر  دادها بر جای گذارده است. یافته های پژوهش نشان بر روی رشد جمعیت و توزیع مهاجرت
 رابطه مستقیمی با افزایش جمعیت در شهرها داشته است، (خانوار شهری 1111تعداد واحد مسکونی مهر به ازای هر )

فارغ از اندازه . بنابراین توزیع مسکن مهر استدرصد اطمینان قابل پذیرش  11بطوریکه میزان همبستگی بدست آمده با 
آنها  شاهد افزایش نرخ رشددر شهرهای کوچک و متوسط با افزایش شاخص مسکن مهر است که سبب گردیده شهر 
 ن در حالی است که نرخ رشد جمعیت قبل از دوره ساخت و واگذاری مسکن مهر متفاوت بوده است. ، ایباشیم

اتخاذ سیاست ساخت مسکن ارزان قیمت، به عنوان ابزار آمایش سرزمین در توزیع مجدد جمعیت نقش بسزایی دارد. 
ت اجتماعی، عدم دسترسی مناسب به مسکن مهر دارای جنبه های منفی نظیر موقعیت نامناسب مکانیابی، کاهش امنی

حمل و نقل و غیره بود اما تاثیر آن بر روی الگوی مهاجرت ها در سطح کشور، یکی ازجنبه های مثبت محسوب می شود 
که دخالت مستقیم و برنامه ریزی شده دولت ها را به عنوان اقدامی پیشگیرانه از ایجاد یا تقویت الگوی مهاجرت مستقیم 

 ی به شهرهای بزرگ و کلان شهرها نشان می دهد.  ساکنین روستای
و در نهایت بر اساس یافته های تحقیق، افزایش نسبت تولید مسکن ارزان قیمت در شهرها سبب افزایش رشد جمعیت 

هرهای کوچک و متوسط بیشترین تاثیر جمعیتی در درون شبکه شهری را ش که . به نظر می رسدشدمهاجرپذیری آنها 
البته باید توجه داشت تجربه مسکن مهر تحت تاثیر مکانیسم خاصی سبب تقویت رشد جمعیتی و نهایتا  .تجربه کردند

مهاجرپذیری شده است که شامل جابجایی مهاجرین با متقاضیان اصلی )به دلیل عدم مطلوبیت های سکونت(، تولید 
   .بودمناسب و ... مالی ارائه تسهیلات مازاد بر نیاز شهری، 

ملی به انجام رسید و در آن علاوه بر  ها است که در مقیاس گستردهیک تجربه ویژه از مداخله مستقیم دولتمسکن مهر 
به همین دلیل، نسبت به برنامه های مشابه  کلانشهرها و شهرهای بزرگ به سطوح مختلف شبکه شهری توجه گردید.

رسید و ابعاد ر با مطالعات دقیق تری به انجام میاگر اجرای مسکن مهباشد. خود در کشورهای مختلف دنیا متمایز می
در برنامه توانست اثراث فضایی بهتری از خود بر جای بگذارد. گرفت، میقرار میبیشتری مهاجرت نیز در آن مورد بررسی 

و احداث مسکن مهر تا حدودی بر تعادل  باشدای میدارای اهمیت ویژه مهاجرتهاساماندهی ریزی فضایی کلان کشور، 
به پتانسیل  توجه، برای رسیدن به تعادل بهتری از توزیع مهاجرت ها اما یک گام اساسی ،بخشی آن موثر بوده است

مهاجرت  هایدرآمد روستائیان، انگیزه تبه گونه ای که با ایجاد اشتغال و تقوی ،باشدمیاقتصادی و طبیعی نقاط روستایی 
جای خود  ،های کلان ملیتا حدی رویکرد شهر محوری در برنامه شود کهتوصیه میشهرها کاهش یابد. بنابراین  آنها به

 به روستا نگری دهد و از این رهگذر شاهد تغییراتی در مهاجرفرستی روستاهای کشور باشیم.
سرزمین تلقی شود، پیشنهادهایی  تواند یک سیاست آمایشمسکن ارزان قیمت در مقیاس وسیع می تامینبا توجه به آنکه 

 شود:جهت بهبود تاثیرگذاری آن به شرح زیر ارائه می
نظیر  ،ناشی از مهاجرت به نقاط شهری روستایی جهت تضعیف بازتولید فقرفقرای سیاست های توانمندسازی اتخاذ  -

 تامین مسکن ارزان و مناسب برای ساکنین روستایی جهت کاهش تمایل آنها برای مهاجرت 
متصل به شهر جهت جلوگیری از وقوع  های جدید به صورتسایت توسعه درون زای بافت شهری شامل مکانیابی -

در (. ص اقشار متوسطبه خصو مایل ساکنین شهری نسبت به تملکمسائل و آسیب های اجتماعی )از عوامل کاهش ت
آن ی هدف شهری را به سمت توان از پتانسیل بافت های فرسوده درون شهر بهره جست و گروه هااین خصوص می

 هدایت نمود و به نوعی از مهاجرپذیری بیشتر کاست.
های کم درآمد شهری بر روی پراکنده سازی سایت های مسکونی در دورن بافت شهری: عدم تجمع مسکن گروه -

جذب کمتر مهاجرین روستایی به این  برو های مسکن تاثیر مثبتی دارد متوسط به تملک سایتکم درآمد و اقشار نگرش 
 سایت ها موثر است.

 

 [
 D

O
I:

 1
0.

61
18

6/
jv

fc
.4

.1
.2

5 
] 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 jv

fc
.ir

 o
n 

20
26

-0
2-

05
 ]

 

                            16 / 19

http://dx.doi.org/10.61186/jvfc.4.1.25
http://jvfc.ir/article-1-195-en.html


 01                                                  و همکاران / نقش مسکن مهر در تغییرات جمعیتی و مهاجرپذیری شهرها زنگنه شهرکی

 
 

 منابع 

آمریکا.  تجربه بر مروری استطاعت؛ قابل مسکن تأمین هایبرنامه و ها(، سیاست1411ابراهیمی، علی محمد، و آقایی، پرویز ) -
      .41-71(، 7) 1چشم انداز شهرهای آینده، 

، وزارت مسکن و شهرسازی، 1939(، مجموعه قوانین و مقررات شهرسازی، جلد اول : از آغاز تا پایان سال 1932احسن، مجید ) -
   مرکز مطالعات و تحقیقات شهرسازی و معماری ایران، تهران.

 در مسکن تعاونی های شرکت در مسکن تقاضای پژوهی (، آینده1911وستان احمدی، وحید )احمدی، کیومرث، اکبری، مجید، ب -

 .91-30(، 1) 1سنندج(، چشم انداز شهرهای آینده،  شهر کارگری و کارمندی مسکن :موردی ایران )مطالعه
 .29-70( ، 1) 9حقوق کیفری، مهر، پژوهش  مسکن سیاست جرمزایی (، ابعاد1914قربانپور راسخ، مریم ) و بابایی، محمد علی، -
(، ارزیابی میزان رضایتمندی ساکنان از مسکن مهر )نمونه موردی : 1913حاتمی، احمد )و احمد، عاشوری، حسن،  ،پوراحمد -

 .  09 -94(، 91) 11مجتمع وحدت شهر شیراز(، پژوهش و برنامه ریزی، 

ی مسکن مهر شهر زنجان، تحقیقات کاربردی علوم جغرافیایی، (، ارزیابی پروژه ها1919پورمحمدی، محمدرضا، اسدی، احمد ) -

14 (99 ،)112- 191 .  

 ، مرکز آمار ایران، تهران.1917و  1937، 1997نتایج سرشماری عمومی نفوس و مسکن در سالهای  -

گروههای کم  (، سنجش عوامل موثر بر رضایت مندی از مساکن1913مصیب زاده، علی )و جافری، رحیم، موسوی، میررحیم،  -
 .101 -130(، 2) 0درآمد شهری )مطالعه موردی مسکن مهر شهر رضا(، جغرافیای اجتماعی شهری، 

 با مهاجران گزینیمکان بر موثر فضایی عوامل (، تحلیل1911حاتمی نژاد، حسین، عیاشی، اطهره، شاهی، عارف، و ایمانی، رضا ) -

 . 1-13(، 2) 2مشهد(، چشم انداز شهرهای آینده،  شهر :وردیم تصمیم )مطالعه درخت پیش بینی روش از استفاده
ساکنان )مطالعه موردی: مسکن مهر شهر ماهشهر(،  دیدگاه از مهر مسکن طرح وضعیت (، ارزیابی1919حجازی، سید جعفر ) -

 .  291 -270(، 2)1توسعه اجتماعی )توسعه انسانی سابق(، 

 مدیریت رویکرد با مهر مسکن ساکنین رضایتمندی میزان (، سنجش1919الدین )سید کمال و جهانشاهلو، درودی و شهریاری،  -

  .127 -141(، 1) 9شهری، اقتصاد و مدیریت شهری، 

(، بررسی اثرات کالبدی احداث پروژه های مسکن مهر در شهرهای استان فارس )نمونه موردی: فیروزآباد، 1919حسینی، عبداله ) -
 نامه کارشناسی ارشد. گروه شهرسازی. دانشگاه شیراز.نورآباد، استهبان(، پایان 

(، بررسی و ارزیابی سیاست های مسکن 1913) پوراحمد، احمدو ، زیاری، کرامت اله، حاتمی نژاد، حسین، حیدری مقدم، مصطفی -
 .191 -177(، 2) 1گروه های آسیب پذیر در کسب رضایت ساکنان )مورد شهر خرم آباد(، جغرافیا )برنامه ریزی منطقه ای(، 

 مجموعه های در جرم از ترس با محیط رابطه (، سنجش1910صوفی نیستانی، مینا )و خراسانی، محمد امین، توانا، مصطفی،  -

 .717-799(، 4) 7شهری،  ریزی برنامه جغرافیای های پاکدشت(، پژوهش موردی: شهرستان مهر )مطالعه مسکن
 مصوبمقررات شهرسازی و معماری و طرحهای توسعه و عمران  (.1933ایران. )ی شهرسازی و معماری دبیرخانه شورای عال -

( و قوانین و آیین نامه های شهرسازی و معماری 1933شورایعالی شهرسازی و معماری ایران )از تاریخ تاسیس تا پایان شهریور 
 مورد عمل، نشر توسعه ایران، تهران.

(، ارزیابی میزان رضایت مندی ساکنان از مجتمع های مسکن مهر )مطالعه 1911کمائی زاده، یعقوب )و رضایی، محمدرضا،  -
 .19 -20(، 7)2موردی: سایت مسکن مهر فاطمیه یزد(، مطالعات شهری، 

کیفیت  از ساکنان میزان رضایتمندی (، سنجش1919) مسعودی راد، موناو ، مسعودی راد، ماندانا، رضائی، مریم، ، مجتبیرفیعیان -
 . 197 -171، 12زاهدان(، جغرافیا و آمایش شهری،  مهرشهر: شناسی مهر )مورد مسکن سکونتی

 وزارت مسکن و شهرسازی، تهران. (.1937. )سند راهبردی طرح جامع مسکن، خلاصه و مقدماتی -
(، بررسی میزان رضایتمندی ساکنان از مسکن مهر شهر بجستان، پژوهش و برنامه 1914ارفعی، جواد ) و شکوهی، محمد اجزاء، -

   .99 -42(، 22) 0ریزی شهری، 

 تهران: سمت. . دیدگاههای نو در جغرافیای شهری.(1994) سینشکوئی، ح -
 آذرخش، تهران. .ارزیابی طرح مسکن مهر (.1919. )شرکت رهپوساخت شارستان -
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 سازی پروژه انبوه بخش در مهر مسکن طرح برنامه های و اهداف تحقق (، وضعیت1914ردایی، امیر )و حیه، محمد حسین، صب -

 .11 -110(، 99) 12ماهدشت، باغ نظر،  مهر مسکن واحدی یازده هزار
(، سنجش میزان رضایتمندی از پروژه های مسکن مهر )مورد شناسی: 1910زادولی خواجه، شاهرخ ) و صفایی پور، مسعود، -

  . 141 -104: 99مسکن مهر شهر جدید سهند تبریز(، 

 آروین، تهران. .(، توسعه اقتصادی و برنامه ریزی1990) .شهنامطاهری،  -
. گروه پایان نامه کارشناسی ارشد .خدماتی نیازهای بر مسکونی سازی واحدهای  کوچک تأثیر .(1934) .حمودعدالتی رنجبر، م -

 .شهرسازی. دانشکده معماری و شهرسازی. دانشگاه علم و صنعت ایران
 انتشارات پارسا، تهران. رای عالی شهرسازی و معماری ایران.مصوبات شو (.1914) حمدعظیمی آقداش، م -

ند(، مسکن مهر و حق به شهر جماعت های جدید )نمونه موردی پروژه پر .(1914) ریمجمشیدی نسب، م و ویا، پالدینیعلاء  -
  .241 – 273(، 2) 9 شهری(. -توسعه محلی )روستایی

شهری )نمونه  -92بررسی اثرات پروژه های مسکن مهر بر مهاجرت روستایی  (.1919) سینمهدی زاده، ح و ،وادعلی بیگی، ج -
 .131 -119(، 4) 9جغرافیا )برنامه ریزی منطقه ای(،  ازان شهر ایلام(.کن مهر محله جانبموردی : پروژه های مس

ارزیابی سطح رضایت ساکنان از طرح مسکن مهر در استان  .(1917) داری پور، نادیاو فیروزی، محمد علی، نعمتی، مرتضی،  -
 -00(، 94) 11مطالعات برنامه ریزی سکونتگاههای انسانی،  )مطالعه موردی: شهرستان امیدیه(. خوزستان با تاکید بر مسکن پایدار

79. 
ارزیابی مسکن مهر از نظر شاخص های کیفی مسکن مناسب )نمونه موردی :  .(1917) فشینو بهمنی، ا ،صفرقائد رحمتی،  -

 .49 – 07(، 1) 14جغرافیا و توسعه ناحیه ای،  زنجان(.بهمن شهر  22مسکن مهر 
 انتشارات مجد، تهران. . حقوق شهری و شهرسازی.(1937) غلامرضاکامیار،  -
سنجش رضایت مندی شهروندان از کیفیت سکونتی  .(1914) صادق مختاری،و  الهام،ویسی،  حسینی، سید رضا. ،سعیدملکی،  -

 .177 -103(، 29) 0پژوهش و برنامه ریزی شهری،  .طرح مسکن مهر )مطالعه موردی : شیرین شهر اهواز(
طرح پژوهشی مسکن مهر، وزارت راه و شهرسازی )دفتر برنامه ریزی و  (.1931رنامه ریزان توسعه آپادانا )بتا(. )ین مشاور بمهندس -

 اقتصاد مسکن(، تهران.

در نرم  AHPارزیابی کارکرد شهرهای کوچک در توسعه ناحیه ای روستاهای پیرامون با استفاده از مدل  .(1919) غلامرضامیری،  -

 .97 – 30(، صص 19) 4برنامه ریزی منطقه ای،  شهرستان زابل(. -لعه : شهر بنجار )مورد مطا GISافزار 
 مناسب )مطالعه مسکن کیفی و کمی معیارهای لحاظ به مهر مسکن طرح ارزیابی (.1919) ردینکهن، ف و ،نورائی، همایون -

 .129 - 193(، 97) 1پژوهش و برنامه ریزی شهری،  شهرضا(. مهر کن: مسموردی
ارزیابی کارایی نسبی پروژه های مسکن مهر با استفاده از  (.1912) حبیب اللهسالار زرهی،  و ،اقرکرد، ب ،وفادار اصغری، میلاد -

اقتصاد و مدیریت شهری،  زار نفر استان سیستان و بلوچستان.ه 27(، مطالعه شهرهای بالای DEAتکنیک تحلیل پوششی داده ها )
2 (7 ،)14- 1.  

برنامه ریزی رفاه و  ایران. در مسکن رفاهی گذاری سیاست تحولات بررسی (.1913) ینبامامی غفاری، ز و ،عفرهزار جریبی، ج -
  .97-111، (93) 11 توسعه اجتماعی،

وردی: مهر )نمونه م مسکه نینساک دییرضایتم میزان بررسی .(1913) صغرپاشازاده، ا ، ومیرا، احمدی، سحمد حسینیزدانی، م -
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