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Abstract A R T I C L E I N F O 

Housing is not merely about constructing residential units; it involves 

creating a living environment with proper planning. In this environment, 

the protection of nature, economic sustainability, and social well-being 

are among the most important principles of sustainable housing. This 

means that achieving sustainable housing is not solely about meeting 

basic needs but also requires improving life and enhancing the quality of 

life for citizens in economic, social, physical, and environmental 

dimensions. This research aims to evaluate and analyze the spatial status 

of sustainable housing in Region 1 of Tehran. The research method used 

is a descriptive-analytical survey, and data and information were 

collected through library and field research. This study evaluated 

sustainable housing in three dimensions: social, environmental, and 

physical, using 31 assessment indicators. The weighting of the research 

indicators was done using fuzzy logic. The fuzzy cognitive maps model 

in ARC GIS software was used to visualize and analyze the spatial 

aspects of sustainable housing at the regional level. The research results 

showed a significant difference between social, environmental, and 

physical sustainability. From a physical perspective (74% of the area), 

this region is in a completely sustainable condition, while it is relatively 

balanced in terms of social (26.6%) and environmental (25.3%) aspects. 

Finally, by overlaying the layers related to the social, environmental, and 

physical dimensions, the overall status of sustainable housing was 

measured and evaluated. The results of this overlay showed that over 65% 

of the area in this region is in a sustainable or fully sustainable state in 

terms of sustainable housing, indicating that Region 1 is in a fairly 

suitable condition in terms of sustainable housing. 
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Extended Abstract 
 

Introduction 

Housing, as the most basic human need 

throughout history, plays a vital role in achieving 

integrated physical and economic development, 

reducing natural disasters, creating employment, 

generating wealth, family stability, and increasing 

the safety factor of people, especially cultural 

improvement and mental peace of people in 

society. Based on this, the right to have a suitable 

housing has been considered by the United 

Nations as an inalienable and fundamental right 

for human beings. In 2008, UN-Habitat stated that 

the goal of the UN Development Program on 

Housing Rights is the right to adequate housing, 

taking into account affordability, accessibility, 

support and empowerment of housing reforms and 

achieving sustainability. Nowadays, the provision 

of suitable and affordable housing is beyond the 

provision of basic shelters with the aim of creating 

stable and durable settlements. Housing as a 

consumer product and at the same time capital, is 

considered one of the main social needs, which in 

many Societies have also become a scarce 

commodity. Since housing is one of the essential 

elements in the sustainability of human existence, 

contrary to the perception of the term 

"sustainability", it is not limited to "environment", 

but covers various issues. Sustainability is related 

to all areas of life, including socio-cultural, 

economic and physical development. It can be 

said that real sustainable housing can only be 

achieved by recognizing the three sides of the 

smart triangle, i.e. environmental, social and 

economic. Sustainable housing means housing 

that is economically affordable, socially 

acceptable, technically feasible and 

environmentally friendly. 

 

Methodology 

The current research is applied in terms of 

purpose, and its method is descriptive-analytical. 

Data collection has been done in the form of 

documents-survey. In this way, by using 

documentary-library sources and reviewing the 

background of the research, it was done to 

compile the theoretical foundations and collect the 

research indicators. Based on the theoretical 

research on the issues that can be investigated, 31 

indicators in the form of 3 social, physical and 

environmental criteria have been used to evaluate 

sustainable housing, which are fully presented in 

Table No. 2. The data related to social, cultural 

and physical indicators were obtained from Iran 

Statistics Center (2015 census) and the data 

related to environmental indicators were obtained 

from Tehran Municipality (Region 1) in 2015. In 

order to confirm the indicators, a questionnaire of 

the expert community was prepared so that the 

indicators prepared from documentary sources 

can be specified and confirmed in a scientific 

manner and according to the experts' opinions. 

The content validity of the questionnaire was done 

with the help of (CVR), based on the tests given 

by the experts to each index, the content validity 

value of the indicators was calculated using the 

equation (1).Considering that the present research 

questionnaire was scored by 30 experts, therefore, 

according to the CVR decision table, the CVR 

value of each index should be greater than 33% to 

confirm the content validity of that index. 

According to Table 4, the CVR value of all 

indicators was more than 33% and the content 

validity of the questionnaire was confirmed. 

The reliability of the questionnaire was obtained 

using Cronbach's test in the SPSS software 

environment, 0.786, which indicates the high 

consistency and reliability of the data. Data 

related to socio-cultural and physical indicators of 

housing were obtained from the Statistics Center 

(Census 1395) at the block level and data related 

to environmental indicators were obtained from 

the Municipality of Tehran (Region 1) in 2015, 

generally at the level of the region, and Each of 

the indicators was analyzed separately at the 

locality level, and based on that, the social poverty 

of housing was measured. 

 

Results and Discussion  

According to the systemic, general and combined 

view, determining the level of sustainability of the 

housing in the 1st district of Tehran is not only 

with one indicative criterion or index, but the sum 

of different criteria and indices should be analyzed 

together. The criteria used in determining the level 

of sustainability do not have the same importance 
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and some criteria have a more decisive role than 

others. Accordingly, the score of each of the 

criteria that was obtained in the second stage of 

evaluation has been used and the following results 

have been shown. In this part, the results obtained 

in the majority of housing sustainability have been 

divided into 5 classes, which are the first class is 

completely unstable, the second class is unstable, 

the third class is intermediate, the fourth class is 

stable, and the fifth class is defined as completely 

stable. Also, the results indicate the area of the 

area in these classes. 

 

Conclusion 

In fact, sustainable housing tries to consider the 

comprehensive quality of life including: 

economy, society and environment. In terms of 

ecology, sustainable housing should be eco-

oriented and use natural and indigenous resources 

for construction. Economically, sustainable 

housing should reduce indirect costs such as the 

transportation of residents, and socially, 

sustainable housing should consider the social, 

psychological, and physical issues of residents. In 

this regard, the present research evaluated 

sustainable housing in terms of three 

environmental, social and physical dimensions in 

District 1 of Tehran. The results showed that in 

region 1, firstly, there is a big difference between 

social, environmental and physical stability, so 

that this region is physically (74% of the area) in 

a completely stable condition, which shows that 

region 1 is in a stable condition in this respect. It 

is well located and it is almost at the same level 

from a social and environmental point of view, 

and the level of housing stability is relatively 

good, and secondly, they are different from each 

other in terms of location. For example, from the 

social point of view, the peripheral parts of the 

north, west and southeast are in an unstable and 

completely unstable state, and on the contrary, 

from the environmental point of view, most of the 

central parts are in an unstable state. At the end, 

overlapping operations were performed on the 

layers related to the three social, environmental 

and physical dimensions with the help of the fuzzy 

model, and the sustainable housing situation of 

Region 1 was measured and evaluated. The results 

of this overlap showed that more than 65% of the 

area of this area is in a stable and completely 

stable condition in terms of sustainable housing, 

which shows that Region 1 is in an almost suitable 

condition in terms of sustainable housing.
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 تحلیل فضایی مسکن پایدار 

 شهر تهران( 1)نمونه موردی: منطقه 

 
 1ارجغرافیا و برنامه ریزیی شهری، دانشگاه تربیت مدرس تهران، تهران، ایران دانشیابولفضل مشکینی، 

 جغرافیا و برنامه ریزی شهری، دانشگاه تربیت مدرس تهران، تهران، ایران پژوهشگر فرا دکتری،  سمیه علیپور

 ن، ایراندانشجوی دکتری جغرافیا و برنامه ریزی شهری، دانشگاه تربیت مدرس تهران، تهرامحمد رضاپور، 

 

 11/41/1041:تاریخ پذیرش             11/40/1041تاریخ دریافت: 

 

 چکیده
مسکن صرفا ساختن واحدهای مسکونی نیست، بلکه ایجاد یک محیط زندگی با برنامه ریزی مناسب است در این محیط، 

دستیابی  این بدان معناست که حفاظت از طبیعت، دوام اقتصادی و رفاه اجتماعی از مهمترین اصول مسکن پایدار می باشند.

به مسکن پایدار صرفا تامین نیازهای اساسی نیست، بلکه مستلزم بهبود زندگی و ارتقاء کیفیت زندگی شهروندان در ابعاد 

در همین راستا هدف پژوهش حاضر ارزیابی و تحلیل فضایی وضعیت  .اقتصادی، اجتماعی، کالبدی و زیست محیطی می باشد

تحلیلی( است و در جمع آوری داده ها و -ی باشد. روش تحقیق پیمایشی)توصیفیشهر تهران م 1مسکن پایدار در منطقه 

در این پژوهش، مسکن پایدار در قالب سه بُعد اجتماعی، زیست  .اطلاعات از روش کتابخانه ای و میدانی استفاده شده است

 منطق فازی اده از روششاخص ارزیابی شده است. وزن دهی شاخص های پژوهش با استف 31محیطی و کالبدی در قالب 

 ARC GISانجام شده است. برای نمایش و تحلیل فضایی مسکن پایدار در سطح منطقه از مدل ویکور فازی در نرم افزار 

استفاده شده است. نتایج پژوهش نشان داد؛ بین پایداری اجتماعی، زیست محیطی و کالبدی تفاوت معنی داری وجود دارد، 

 1262درصد مساحت( در وضعیت کاملا پایدار قرار دارد، اما از لحاظ اجتماعی) 40ظ کالبدی )طوری که این منطقه از لحا

درصد( تقریبا در یک سطح قرار گرفته است. در انتها با همپوشانی لایه های مربوط به سه  1.61درصد( و زیست محیطی)

این  سنجش و ارزیابی قرار گرفت. نتایجبعد اجتماعی، زیست محیطی و کالبدی وضعیت مسکن پایدار به صورت کلی مورد 

درصد مساحت این منطقه از لحاظ مسکن پایدار در وضعیت پایدار و کاملا پایداری قرار  .2همپوشانی نشان داد که بیش از 

 از لحاظ مسکن پایدار در وضعیت تقریبا مناسبی قرار دارد. 1دارند که این امر نشان می دهد که منطقه 

 شهر تهران 1مسکن پایدار، تحلیل فضایی ، منطقه ن ،پایداری، مسک واژگان کلیدی:

 

                                                           
 Meshkini@modares.ac.irمسئول مکاتبات:  1.

 نوع مقاله: پژوهشی

 دهنیآ یفصلنامه چشم انداز شهرها
www.jvfc.ir 

 1041 پاییز، (11) یاپی، پسوم، شماره پنجم دوره

 181-141 صص

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 jv

fc
.ir

 o
n 

20
26

-0
1-

29
 ]

 

                             7 / 25

http://jvfc.ir/article-1-284-en.html


  1141پاییز (، 11، پیاپی )سوم، شماره پنجمفصلنامه چشم انداز شهرهای آینده، دوره                                                               181

 

 قدمهم

مسکن به عنوان اساسی ترین نیاز بشر در طول تاریخ، نقش حیاتی در دستیابی به توسعه یکپارچه فیزیکی و اقتصادی، 
 ایمنی ضریب بردن بالا و خانواده، ثبات ،( Ibem & Aduwo, 2015کاهش بلایای طبیعی، ایجاد اشتغال، تولید ثروت)

(. بر این اساس حق داشتن مسکن 1111روحی افراد جامعه دارد )فنی و همکاران،  آرامش و فرهنگی ارتقای خصوصا افراد
 Moghayediمناسب توسط سازمان ملل متحد به عنوان یک حق مسلم و اساسی برای بشر در نظر گرفته شده است)

et al., 2020 8448در سال (. طوری که ،UN-Habitat که هدف برنامه توسعه حقوق مسکن سازمان  ه استاعلام کرد
ن و اصلاحات مسک یو توانمندساز تیحما ،یملل، حق مسکن مناسب با در نظر گرفتن مقرون به صرفه بودن، دسترس

امروزه تامین مسکن مناسب و مقرون به صرفه  (.UN-Habitat, 2008; Zeina., 2022)است  یداریبه پا یابیدست
(. از آنجایی که Pero et al., 2021راتر از ارائه سرپناه های اولیه و با هدف ایجاد سکونتگاه های پایدار و بادوام است)ف

 "تمحیط زیس"تنها به  "پایداری"مسکن یکی از عناصر ضروری در پایداری وجود انسان است،بر خلاف تصور اصطلاح
فرهنگی،  -تمام حوزه های زندگی اعم از اجتماعی  دهد. پایداری با محدود نمی شود، بلکه موضوعات مختلفی را پوشش می

(. مسکن پایدار یعنی مسکنی که از نظر اقتصادی Muhammad et al., 2015اقتصادی و رشد جسمانی در ارتباط است)
 ,.Ibem & Aduwo)مقرون به صرفه، از نظر اجتماعی قابل قبول ،از نظر فنی امکان پذیر و سازگار با محیط زیست باشد 

(. Adabre et al., 2020(. برای دستیابی به اهداف توسعه پایدار سازمان ملل توسعه پایدار مسکن، ضروری است)2015
 است پایدار سیاست بکارگیری راهکارهای طریق از و است پایداری تحقق راهبرد عنوان به تنهایی به خود مسکن بخش

 مصرف با کیفیت، سکونتگاههای به دسترسی فقر، هوایی، و آب تغییرات ،شهری رشد از حاصل چالشهای و دغدغه ها که

در  موجود پتانسیل و پنهانی نیروی که است حالی در این .داد کاهش توان می را محیطی زیست آلودگیهای و انرژی
 مسکن هایسیاست و برنامه ها در که موضوعی .شد خواهد آشکار اجتماعی توسعه و اقتصادی رفاه بهبود برای مسکن

حال، مسکن  نیبا ا(. 1111است )فنی و همکاران،  شده گرفته نظر در خوبی به پایداری اهداف به برای دستیابی مشارکتی
 ،یجتماعا یافتد که جنبه ها یندرت اتفاق م بهاست. اوردهیدر حال توسعه به دست ن یخود را در کشورها گاهیهنوز جا داریپا

از  .(UN-Habitat., 2012)ردیمورد توجه قرار گ کپارچهی استیس کیمسکن در  یو اقتصاد یطیمح ستیز ،یفرهنگ
 مربوط مشکلات داخلی، های مهاجرت که طوری است، به توسعه حال در کشورهای حاد مسائل از مسکن یکی آنجایی که

 که هایی نارسایی سایر و مسکن جامع ریزی برنامه نداشتن مدیریت اقتصادی، ضعف کافی، منابع فقدان زمین، به عرضۀ

 تأمین دیگر ازسویی شهرنشین شتابان جمعیت افزایش و سو یک از دارد وجود این کشورها اقتصادی های زیرساخت در

تامین مسکن مناسب، سالم (. و 1181پورمحمدی، )است  درآورده چند بعدی و غامض شکلی به را این کشورها در سرپناه
 ,.Olanrele et alتبدیل کرده است)چالش بزرگی را به ر کشورهای حال توسعه برای شهروندان کم درآمد درا و مطمئن 

(.  مسکن مقرون به صرفه و پایدار یکی از چالش های حیاتی در اکثر کشورهای جهان و به ویژه در کشورهای در 2018
.کشور ایران به (Blanco et al., 2021حال توسعه است که بخش بزرگی از جمعیت آن زیر خط فقر زندگی می کنند)

 زندگی با که اند شده درگیر نیز شهر تاریخی و فرسوده بافت مسئله با شهرهای آن عنوان یکی از کشورهای درحال توسعه،

 عملکردی و ساختاری کالبدشناسی که طوری به است؛ ناهماهنگ و ناسازگار مدرن شهر یک مشخصات و جدید شهری

 افول ها، فعالیت و جمعیت تمرکز و تراکم شهر، کلی ساختار با تعارض ظیرن مشکلاتی تجلی دهنده نشان ها این بافت

 نامطلوب شرایط اجتماعی، های کیفیت افول سکونتی، و ای محله های ارزش کاهش کالبدی، کیفیت اقتصادی، افول

ایی و است)رج بوده بصری و فرهنگی های کیفیت انحطاط و ترافیکی مشکلات و دسترسی های محیطی، دشواری زیست
(، 8488اگنتی و خطیب) محققان داخلی و خارجی بسیاری از جملهدر همین راستا در مورد مسکن پایدار  .(1111همکاران، 

(، لیو و 8484(، جاویدخان و همکاران)8481(، فارخوتدینو و همکاران)8488(، جوهانسون)8488شدور و همکاران)
(، 8418(، جامالودین و همکاران)8411(، سوریانداری)8411وتلاک)(، شاما و م8411(، مسونری و هکاران)8484همکاران)

(، فنی 8411(، یانگ و یانگ)8484(، اوباکین)8411(، پرابانتاریکسو و همکاران)8411(، جانوسوسکی)8418دیون و موری)
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و  (، بزی1111(، مسگرانی و همکاران )1111(، یاسوری و همکاران)1111(، زیاری و همکاران)1111و همکاران)
که در این پژوهش ها از روش های مختلف و دیدگاه های متفاوت استفاده شده (1111(، فنی و همکاران)1181ران)همکا

است. بعضی از این پژوهش ها در دیدگاه های مورد استفاده با هم مشابهت داشتند و بعضی هم در روش های مورد مطالعه. 
توجه به  با مسکن پایدار یبررس یرا برا ییپژوهشگران شاخص ها محققان و ،پژوهش نهیشیبا توجه به پبراین اساس 
که  از پژوهش های انجام شده استخراج گردید مسکن پایدار شاخص هایرو  نیانتخاب کرده اند. از ا قیموضوع تحق
کن سم یشود، در مطالعات قبل یاستنباط م پیشینه پژوهشخلاصه شده است. همانطور که از  1آنها در جدول  نیمهمتر
کالبدی و اقتصادی و از شاخص های مانند امنیت،  ،زیست محیطی یارهایمانند مع اریچند مع ای کیاز  نی، محققپایدار

یل و محققین در پژوهش های قبلی بیشتر به رتبه بندی و تحلاستفاده کرده اند.  دسترسی، استطاعت مالی، فضای سبز و... 
یک از پژوهش های انجام شده پهنه بندی مسکن پایدار صورت نگرفته است. شاخص های مسکن پایدار پرداختند. در هیچ 

شاخص های مسکن پایدار با تاکید بر سه بعد اجتماعی، کالبدی و زیست  شده است تا حد امکان یسع قیتحق نیاما در ا
. با دی گرددسنجش و پهنه بن 1محیطی استخراج گردد. و وضعیت مسکن پایدار با کمک این سه بعد در سطح منطقه 

 ی بالاییرشد جمعیت مهاجرت و شهرتهران نیز بعنوان یکی ازکلانشهرهای کشور درطی چنددهه گذشته دارایتوجه به اینکه 
در بخش مسکن شده و دستیابی به مسکن پایدار را در شهر تهران را  بوده است که این افزایش باعث بروز مشکلات متعدد

هکتار مساحت پهنه های  181هزار نفر، حدود  184یک شهر تهران با جمعیتی بالغ بر  با موانعی روبرو کرده است. منطقه
فرسوده و ناپایدار دارد بر این اساس اگاهی از وضعیت مسکن پایدار منطقه یک شهر تهران و بازنمایی و ارزیابی آن در این 

و دیدگاه ما را نسبت وضعیت مسکن پایدار  شهر امری ضروری بوده واین پژوهش می تواند روند جدیدی در این حوزه ایجاد
 شهر گسترش دهد. بنابراین این پژهش در پی پاسخ به این سوال اساسی بوده است که وضعیت منطقه یک 1در منطقه 

 مسکن پایدار چگونه است؟  های شاخص از برخورداری لحاظ از تهران
 بانی نظری م

امر باعث شده است که مسکن دغدغه محققان،  نی، ارا دارد یاساس یکالا کیخانه به عنوان  میل داشتن یهر انسان
 یناهگاهبلکه به عنوان پ ست،ینگه داشتن مردم از خطرات ن منیا یبرا یگذاران باشد. مسکن تنها مکان استیطراحان و س

 کیست که ا یو خدمات یمسکن شامل خدمات اجتماع .کند دایتواند خود را پ یشود که انسان م یدر نظر گرفته م زین
 یزندگ طیمح یها دهی. مسکن شامل همه پد(Alipour & Meshkini,2024)کند یمحله را قابل سکونت م ایجامعه 

بار، اعت ت،ی)رضا یپاک، آب(، روان ی)هوا یکیولوژیانسان را از نظر ب یازهایمسکن ن کند، یم یکه در آن انسان زندگ
 تیعالو ف ی( توسعه انسانیاجتماع نیتام گران،ی)تعامل با د یتماع( و اجیآزاد ت،یانتخاب، امن ،یخصوص میحر ت،یرضا
داشتن محل  (.; Olotuah, 2009 Olayiwola, 2012; Onifade et al., 2018)ردیگ یدر بر مرا  یفرهنگ یها

اه ناقامت رضایت بخش یکی از عناصر اصلی نیازهای مادی مردم است، اگرچه نیازهای اولیه اسکان مانند داشتن یک سرپ
در برابر شرایط شرایط آب و هوا، فضایی برای حفظ حریم خصوصی و امنیت شخصی، مکانی برای بزرگ کردن کودکان و 
استراحت،در طول زمان یکسان باقی مانده است، دیدگاه ها در مورد اینکه اقامتگاه رضایت بخش چیست به سرعت تغییر 

لای سر در نظر گرفته نمی شود، بلکه نقش حیاتی در دستیابی به امروزه، مسکن دیگر صرفاً به عنوان یک سقف با .کرد
 & Ibemتوسعه یکپارچه فیزیکی و اقتصادی، کاهش بلایای طبیعی، ایجاد اشتغال، تولید ثروت و توسعه پایداردارد)

Aduwo, 2015ه د(. مفهوم توسعه پایدار که برای اولین بار در گزارش کمیسیون جهانی محیط زیست و توسعه، آین
 آینده یها نسلیی زمان حال را بدون به خطر انداختن توانا یازهایکه ن یتوسعه امشترک ما، مطرح شد، توسعه پایدار را؛ 

مورد  ی( به طور گسترده اSD) داریمفهوم توسعه پابراین اساس   (.UN 1987کند) یم تعریف خود یازهایرفع ن یبرا
به طور  داریتوسعه پا (.Ezeokoli et al., 2023)کرده است دایپ ینظر تیبحث قرار گرفته است و در طول سال ها اهم

(. مهم ترین Winston, 2007& Eastaway )است مرتبط  یریپذ ستیرفاه و ز ،یزندگ تیفیک میبا مفاه یا ندهیفزا
 دهکه هم یدگزن ( و بهبود استانداردیگلخانه ا ی)به عنوان مثال، انتشار گازها یطیمح ستیکاهش مشکلات زاهداف آن، 
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 ,.Adabre, Michael Atafo & Albert PC Chan)است یاجتماع یو برابر یتوسعه اقتصاد قیاز طر یدرآمد یها

 یطیمح ستیو ز یاجتماع ،یو متوازن در ابعاد اقتصاد کپارچهیتحولات  قیاز طر یداریبه پا یابیدست یبرا(. 2021
 داریتاب آور و پا من،یا ر،یرا فراگ یانسان یشهرها و سکونتگاه ها، می کندعنوان  11هدف طوری که در کند.  یم ییراهنما
 -شهری محیط زیست پایدار :است مواردی چنین به منوط شهری پایدار (، بر این اساس توسعهUN, 2018)میبساز

 و کار -پایدار شهری اقتصاد اجتماعی، وحدت و اجتماعی انسجام -شهری پایدار جامعه شهری، اکوسیستمهای از حفاظت
(. 1111شهری می باشد )ربیعی فر و همکاران،  پایدار دسترسی شهروندان، توانمندسازی -شهری پایدار سالاری مردم رفاه،

( را یو نهاد یطیمح ،یاجتماع ،یاهداف اقتصاد یعنی) یداریاست که چهار هدف پا ایپو یندیدر مسکن فرآ داریتوسعه پا
مسکن  (.Shen et al., 2011; Adabre, Michael Atafo & Albert PC Chan., 2021)کندیم بیبا هم ترک

ساختمان  ط،یمح نیمناسب است. در ا یزیبا برنامه ر یزندگ طیمح کی جادیبلکه ا ست،ین یمسکون یصرفا ساختن واحدها
 ,Asfour, 2023, Alipou & meshkini)ندیآ یگرد هم م داریچتر مسکن پا ریز یو رفاه اجتماع یسبز، دوام اقتصاد

. د نکندرا محدو تیبشر ندهیآ یازهایاست که ن یتوسعه مناسب تر یها نهیگز ییشناسا یداریپا یابیهدف ارز(. (2024
 & Švajlenkaباشد)تر مناسب یداریاست که از نظر اصول پا« ترسالم» شرفتیاز پ یدینوع جد افتنی ،در اصل موضوع

Kozlovská, 2018). را  ینه تنها سهم قابل توجه یاصول و نوساز بیوطرفه است. ترکو مسکن د یداریپا نیرابطه ب
 یلاح مدوام و مقرون به صرفه بودن مسکن را اص ت،یفیبلکه بهبود ک رد،یگ یدربر م یکل یداریپا به اهداف یابیدست یبرا
جوامع  و ینسانرفاه ا نیدر تأم تیموفق یدیعنصر کل کیخوب  مسکن(. با توجه به اینکه 1111)رجایی و همکاران، کند
ار جامعه همه اقش یازهایمناسب را فراهم کنند، ن تیامکانات مسکن مناسب و با موقع دیدولت ها با ن،یاست. بنابرا داریپا

 یطیحم ستیبر مسائل ز مرکزهمه ارائه دهند، با ت یبرابر و خدمات خوب را برا یرا برآورده کنند، فرصت ها ندهیموجود و آ
 یریبه کارگ ازمندی(، شهرها امروزه نSDGسازمان ملل متحد ) 8414 داریمطابق با اهداف توسعه پاو عملکرد چشم انداز. 

 (. بنابراینAli et al., 2023)بر شمول و مشارکت هستند یمبتن سکنم یها و برنامه ها استیدر س داریپا یها یاستراتژ
 ,.Adabre et al)است یو نهاد یطیمح ،یجتماعا ،یاقتصاد یداریکل نگر به اهداف پا یابیمستلزم دست داریمسکن پا

2022; Oluleye et al., 2020; Ogunsanya et al., 2019; Karatas & El-Rayes, 2015; Debrah et 

al., 2020 .)ه رفت و آمد روزان نهیاجاره و هز، متیق ؛ هدف یخانوارها یبرا دیمسکن با لاتیتسه ،یاقتصاد یداریپا یبرا
ر حداکث دیباقبوض آب و برق  ن،یبر ا علاوهو  مقرون به صرفه باشد دیدرصد درآمد خانوارها( با 11از  کمتر یعن خانوارها
 یداریا(. پNazir et al., 2020; Chan & Adabre, 2019; Adabre et al., 2022)درصد درآمد خانوار باشد 14
 تیعملکرد و رضا ،یباشناختیمسکن، نگاه ز لاتیتسه تیفیخانوارها از ک تیرضا یعن، یتوسعه است یداریشامل پا یاجتماع
به  یابیستد یدر رفتار برا رییتغ یعنی) است« اتصال یداریپا»مستلزم  نیهمچنی و و برابر یاجتماع هیسرما جادیمحله، ا
 کیر د یفرهنگ-یاجتماع یهاوهیحفظ الگوها و ش یعنی «ینگهدار یداریپا»( و یکیزیف ستیز یطیمحستیاهداف ز
 و یاقتصاد اهداف پایداریمستلزم آن است که  یطیمح یداریپا.  می باشد  رییدر حال تغ یو اقتصاد یتماعاج طیمح
)به عنوان  یعیاز منابع طب نهیشامل استفاده به شتریب نیاکه  محقق شود. ستیز طیمح یبرا دیتهد جادیبدون ا یاجتماع
رفت و ای فعالیت هاز  یناش یگلخانه ا یانتشار گازها کاهش یمسکن برا لاتیتسه کیاستراتژ تی( با موقعنیمثال، زم

 یاستفاده کارآمد از انرژ قیمسکن از طر لاتیتسه از موثر یو نگهدار یشامل بهره بردار ن،یبر ا علاوه آمد خانوارها است.
 یداریاپ»هارم بعد چ ،یداریپا یبه سه رکن اصل یابیدر دست. است یگلخانه ا یانتشار گازها شیحال مهار افزا نیو در ع
ل و قراردادها؛ عوام تیو مقررات. حاکم ی: قانونگذاریعنی یسلسله مراتباصلی  ردهشامل چهار  که،است  یضرور «ینهاد

از  است عبارت پایدار مسکن تفاسیر، این به توجه (. باAdabre et al., 2022می باشد) و شرکت ها و باورها و ارزش ها
 و مستحکم پذیر و امکان کالبدی و فنی نظر از قبول، قابل لحاظ اجتماعی از سب،متنا اقتصادی لحاظ از که مسکنی
 (. Charles, 2007)باشد  زیست محیط با سازگار
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 روش تحقیق

 محدوده مورد مطالعه

شهر تهران از شمال، مرز شمالی مصوب شورای شهر، از جنوب بزرگراه های مدرس، صدر، چمران و بابایی،  1منطقه 
ده لشکرک، و از غرب رودخانه درکه می باشد. از نظر محدوده گسترش کالبدی، محدود شمال شهر تهران از از شرق جا
تاکنون یکی از بخش های مهم شهر تهران به حساب می آمده است.وجود باغ ها، دره ها، نزدیکی به  14حدود دهه 

هر مطرح شود. با گسترش شهر تهران و تثبیت نظام شکوهپایه باعث شده که این منطقه از دیر باز به عنوان ییلاقات تهران 
این منطقه به دلیل داشتن ارزش های زیست محیطی فراوان مورد توجه اقشار پردرآمد و  14و  14نشینی در دهه های 

نفر با وسعت  111118به رقمی معادل  1181افراد حکومتی و سفارتخانه های خارجی قرار گرفت. جمعیت منطقه در سال 
نفر می باشد که نسبت به دوره های قبل افزایش  181148به  11هکتار رسیده است و این جمعیت در سال  1111.18

بالاتر از شهر تهران است. بعد  1(. رشد سالانه جمعیت و میزان مهاجرپذیری در منطقه 1111داشته است )مرکز آمار ایران،
ای پایین تر از شهر تهران است و این شاخصها بیانگر موقعیت بال خانوار و تراکم ناخالص جمعیت و میزان بیکاری نیز بسیار

اقتصادی و اجتماعی ساکنان منطقه است. مقایسه شاخص های کالبدی بیانگر روند افزایش تراکم در این منطقه است. چرا 
بالاتر از شهر  یکه متوسط تعداد طبقات مسکونی و غیر مسکونی و متوسط تراکم ساختمانی و نیز تراکم ساختمانی مسکون

تهران است. متوسط مساحت قطعات در منطقه بسیار بالاتر از شهر تهران است و این مطلب درشت دانگی قطعات را در 
 (.  1181منطقه نشان می دهد )مهندسین مشاور بافت شهر،

 

 شهر تهران ( 1نقشه محدوده مورد مطالعه )منطقه  .1شکل 

 
 1خصات منطقه مش .1جدول 

 تعداد مشخصات

 181148 تعداد جمعیت

 1111.18 مساحت)هکتار(

 14 تعداد ناحیه

 81 تعداد محله
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 داده و روش کار

–ها به صررورت اسررنادی آوری دادهتحلیلی اسررت. جمع -پژوهش حاضررر از لحاظ هدف کاربردی، و روش آن توصرریفی 

ق، نسبت به ای و مرور پیشینه تحقیکتابخانه –فاده از منابع اسنادی پیمایشی صورت گرفته است. بدین صورت که، با است
های پژوهش اقدام شرد. براساس بررسی های نظری صورت گرفته در خصو  آوری شراخصتدوین مبانی نظری و جمع

یطی معیار اجتماعی، کالبدی و زیست مح 1شاخص در قالب   11موضروعات قابل بررسری، برای ارزیابی مسکن پایدار از 
 به طورکامل آورده شده است.  8برای انجام پژوهش استفاده گردیده است، که در جدول شماره 

 شهر تهران 1. شاخص های مسکن پایدار منطقه 2جدول 

 بعد معیار شاخص تعریف عملیاتی منبع مطالعاتی

Chen & Chang, (2018); Pekkan 

et al., (2015); Olshansky., & Wu, 

(2001). 

 
 
فاصله از حرایم  هر چه

 بیشتر ، مسکن پایدارتر.

درصد واحدهای مسکونی 
واقع در حریم بلافصل 

 گسل

کاربری های مسکونی 
 واقع در حریم گسل

 
 
 
 
زیست 
 محیطی

Hoymann, J. (2010); 

Bahar et al; (2008); 
درصد واحدهای مسکونی 
واقع در حریم بلافصل 

 رودخانه

کاربری های مسکونی 
 ودخانهواقع در حریم ر

Maas et al;  (2006);  
هر چه سرانه فضای سبز 
 بیشتر مسکن پایدار تر.

نسبت فضای سبز به 
 فضای مسکونی

 فضای سبز

Ke et al; (2023); 

Sekban, & Akyol. (2023). 
 سرانه فضای سبز

Buckland., & Pojani, (2023). 

Konijnendijk. (2023). 
 
 
 
 
 
 
 

هر چه نزدیکی به 
ت و امکانات تسهیلا

شهری بیشتر ، مسکن 
 پایدارتر.

  دسترسی به فضای سبز
 
 
 
 
 
 
 
 

 دسترسی ها

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 -اجتماعی
 فرهنگی

Xue& Li,. (2023); 

Xiao et al; (2022) 
 دسترسی به مراکز ورزشی

Nunes& Ferreira, (2022); 

Hayes et al; (2023); 
دسترسی به تجهیزات 

 شهری

Bhatia., & Mabillard,. (2022). 

Phan et al;(2022 
دسترسی به راه های 

 ارتباطی

1111مسگرانی و دیگران  
1111فنی و همکاران  

 دسترسی به مراکز فرهنگی

 دسترسی به مراکز مذهبی

Blazy& Łabuz. (2022); 

Križan et al; (2022) 
 دسترسی به مراکز خرید

Hasan & Tipu. (2022); 

Hankivuo,. (2015) 
-دسترسی به مراکز اداری

 خدماتی-تجاری

Lenjani et al. (2023); دسترسی به مراکز درمانی 

Shirane et al; (2016); 

Öztürk, (2023). 
 دسترسی به مترو

DeWeese et al;(2022) 

Javid & Sadeghvaziri, E. (2022). 
 دسترسی به بی آر تی

 1111بزی و دیگران
 1111و دیگران زیاری

 

هرچه تراکم نفر در واحد 
مسکونی کمتر ، مسکن 

 پایدارتر 

تراکم نفر در واحد 
 مسکونی

 
 
 

معیارهای اجتماعی 
 مسکن

مساکنی که بیش از یک 
 خانوار ناپایدارتر 

تراکم خانوار در واحد 
 مسکونی

هر چه تراکم نفر در اتاق 
 کمتر ، مسکن پایدار تر 

 تراکم نفر در اتاق
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 بعد معیار شاخص تعریف عملیاتی منبع مطالعاتی

 1111بزی و دیگران
 1111زیاری و دیگران
 

هر چه تراکم اتاق در 
واحد مسکونی بیشتر باشد 
 مسکن پایدار تر است

تراکم اتاق در واحد 
 مسکونی

 

 1111زیاری و دیگران
 1111فنی و دیگران
 

هر چه تعداد واحدهای 
متر  14مسکونی کمتر از 

 کمتر ، مسکن پایدارتر.

درصد واحدهای مسکونی 
 مترمربع 14از  کمتر

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 مساحت زیر بنا

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 کالبدی

هر چه تعداد واحدهای 
متر  11تا  11مسکونی 

 کمتر ، مسکن پایدارتر.

درصد واحدهای مسکونی 
 مترمربع 11تا  11از 

هر چه تعداد واحدهای 
متر 144تا  11مسکونی 

 کمتر ، مسکن پایدارتر.

درصد واحدهای مسکونی 
 مترمربع 144تا  11از 

هر چه تعداد واحدهای 
متر  114تا  141مسکونی 

 بیشتر ، مسکن پایدارتر.

درصد واحدهای مسکونی 
 مترمربع 114تا  141از 

هر چه تعداد واحدهای 
متر  844تا  111مسکونی 

 بیشتر، مسکن پایدارتر.

درصد واحدهای مسکونی 
 مترمربع 844تا  111از 

حدهای هر چه تعداد وا
 844مسکونی بیشتر از 
 متر ، مسکن پایدارتر

درصد واحدهای مسکونی 
 مترمربع 844بیشتر از 

Nguyen& Nguyen (2020); 

Guggemos& Horvath (2005) 
بناهای درصد هر چه 
و  یاسکلت فلزدارای 
ی در هر بلوک بیشتر ، بتن

 مسکن پایدارتر 

بناهای دارای درصد 
 یو بتن یاسکلت فلز

 
 
 
 
 

 سکلت ساختمانا

Salazar et al (2017);-Robayo 

Kropyvnytsk et al (2017). 
بناهای درصد هر چه 

آجری و سیمانی در هر 
بلوک بیشتر ، مسکن 
 ناپایدارتر.

بناهای آجری و درصد 
 سیمانی

Fierascu et al; (2020); 

Muazu., & Alibaba (2017). 
بناهای درصد هر چه 

چوبی و خشت و گلی در 
ر بلوک بیشتر ، مسکن ه

 ناپایدارتر 

بناهای چوبی و درصد 
 خشت و گلی

Shi et al; (2021);  هر چه کاربری های واقع
در حریم واحدهای 
مسکونی سازگار مسکن 

 پایدارتر 

  سازگار
 نسبتا ناسازگار ;Zhuo et al; (2019) سازگاری ها

Cheniki et al; (2019); ناسازگار 

 

و  یبه صورت علم یشده از منابع اسناد هیته یتا شاخص ها ها پرسشنامه جامعه کارشناسان تهیه شدد شاخصبرای تایی
( انجام شد، براساس CVR. روایی محتوایی پرسشنامه با کمک )شوند دییبا توجه به نظرات کارشناسان مشخص و تا

 ها محاسبه شد.( مقدار روایی محتوایی شاخص1امتیاراتی که کارشناسان به هر شاخص دادند، با استفاده از رابطه )
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 (1رابطه )
CVR =

𝑛𝐸 −
𝑁
2

𝑁
2

 

 CVRشد، بنابراین طبق جدول تصمیم گیری متخصص امتیاز دهی 14با توجه به اینکه پرسشنامه پژوهش حاضر بوسیله 
مقدار  1یید شود. طبق جدولشد تا روایی محتوایی آن شاخص تادرصد بیشتر می 11از  هر شاخص CVRباید مقدار 

CVR آزمون از استفاده با پرسشنامه پایایی درصد شد و روایی محتوایی پرسشنامه تایید شد. 11ها بیشتر ازهمه شاخص 

های داده باشد.می هاداده بالای پایایی و هماهنگی  گویای آمد کهبدست SPSS،181/4 نرم افزار  محیط کرونباخ در
( تهیه گردید، و هر یک از شاخص ها در سطح 1111جتماعی مسکن از مرکز آمار )سرشماری های امربوط به شاخص

 محلات به صورت جداگانه مورد تجزیه و تحلیل قرار گرفت و براساس آن فقر اجتماعی مسکن سنجش شد.
 روش تجزیه تحلیل داده ها

نفر کارشناس قرار  14حی شد و در اختیار ای طراهای موثر در مسکن پایدار، پرسشنامهجهت تعیین وزن هر یک شاخص
نفر  14نفر کارشناس مسکن و شهرسازی و  14نفر استاد دانشگاه با تخصص مسکن تخصص ،  14گرفت، که از این تعداد 

ت های هر سوال از پرسشنامه بصورکارشناس شهرداری بودند. در طراحی این پرسشنامه جهت پرهیز از پیچدگی زیاد، پاسخ
العاده مهم، ب ( خیلی مهم، ج ( مهم، د ( اهمیت متوسط، ه( کم اهمیت، و ( خیلی ت گزینه ای شامل الف ( فوقپیوستار هف

ها از آنجا که پاسخ ها در پرسشنامه بصورت اعداد کیفی کم اهمیت، ز( بی اهمیت، تعیین شد. پس از گردآوری پرسشنامه
ه بود، برای تبدیل این اعداد به اعداد کمی قطعی به هریک از گزینه هفت گزینه ای از فوق العاده مهم تا بی اهمیت قید شد

 (تخصیص داده شده است.8ها یک عدد مثلثی فازی همانند شکل شماره)
 

 
 (balram & dragicevic,2005: 170  مأخذ:نمایش اعداد فازی مثلثی گزینه های هفت گانه ). 1شکل 

(، سپس وزن شاخص ها در نقشه های نرمال 1ستفاده شد)جدول شماره برای وزن دهی شاخص ها از مدل فازی مثلثاتی ا
 شده اعمال گردید و در انتها برای ترکیب و استخراج نقشه های نهایی از تابع تحلیل فضایی گامای فازی استفاده شد. 

سازی پیادهبرای تحلیل فضایی داده های مسکن پایدار در محدوده پژوهش از مدل منطق فازی استفاده گردید. جهت 
تخراج ای اسابتدا شاخص های تاثیرگذار در مسکن پایدار با توجه به نتایج مطالعات کتابخانه GISعملگر فازی در محیط 

ارزیابی و  1مسکن پایدار در سطح منطقه  8گردید. و با کمک شاخص های مندرج در جدول شماره  GISو وارد محیط 
 مراحل زیر صورت گرفته است: GISی در محیط تحلیل شد. جهت پیاده سازی مدل منطق فاز

فاصله متغیرها از یکدیگر یکی از مهم ترین پارامترهای ساماندهی فضایی بوده که ابتدا فاصله اقلیدسی  :مرحله اول 

بدست آمد. لایه رقومی ایجاد شده از فاصله هر معیار بصورت جداگانه با  Spatial Analystپارامترها به کمک ابزار 
 استخراج گردیده است.  84ه پیکسل انداز
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مراحل مهم در منطق فازی، تعریف نمودن مقدار عضویت فازی جهت هر یک از پارامترها می باشد )فازی  ازمرحله دوم: 

 سازی( و برای تعیین نمودن مقدار عضویت فازی عملیات زیر انجام شده است:
استفاده شده  Arc Toolboxدر محیط  Membership  Fuzzyجهت پیاده سازی این مرحله با استفاده از ابزار  

است. در واقع تعریف میزان  عضویت فازی، همان استاندارسازی پارامترها است که یکی از مراحل مهم روش های تصمیم 
و خطی  *( می باشد. برای تعریف عضویت فازی روش های گوناگونی از جمله تابع گوسینMCDMگیری چندمعیاره )

(Linearوجو ) د دارد که در این تحقیق با توجه به ماهیت خطی )صفر تا یک( پارامترها از روش خطی استفاده گردیده
 است.

هر کدم از لایه ها را در وزن بدست  Raster calculatorاز تعیین درجه عضویت، با استفاده از ابراز  پسمرحله سوم: 

ر کدام از معیارها به دست آمده است. لایه های وزنی مربوط به آمده از مدل فازی ضرب گردیده و در نهایت لایه وزنی از ه
 ترکیب هر کدام از ابعاد موثر در تحقیق در ادامه ارائه شده است.

سپس با استفاده از عملگرهای منطق فازی و تبدیل اعداد فازی به اعداد قطعی از فرمول 

𝑋(.  Minkoweskyمینکووسکی) = 𝑚 +
𝛽−𝛼

4
 1به اعداد قطعی تبدیل شد که در جدول شماره اعداد فازی مزبور   

 (.Sanayei, 2010)نشان داده شده است
 . تبدیل اعداد مثلثی به اعداد قطعی1جدول 

 عدد فازی مثلثی قطعی شده عدد فازی مثلثی عددکیفی گزینه

 111/4 (1، 1/4، 4) فوق العاده مهم الف

 81/4 (81/4، 11/4، 11/4) خیلی مهم ب

 11/4 (11/4، 11/4 ،11/4) مهم ج

 1/4 (1/4، 8/4، 8/4) اهمیت متوسط د

 11/4 (11/4، 11/4، 11/4) کم اهمیت ه

 11/4 (11/4، 11/4، 11/4) خیلی کم اهمیت و

 481/4 (4، 44، 1/4) بی اهمیت ز

 

 وزن شاخص ها و میانگین نظرات کارشناسان ، CVR. مقدار 0جدول 
نظرات  نیانگیم

 کارشناسان
 شاخص بر حسب % CVRدار مق یوزن نسب

11/1  414/4  درصد بناهای دارای اسکلت فلزی و بتنی 18 

1 414/4  نسبت فضای سبز به فضای مسکونی  11 

11/1  411/4  درصد بناهای آجری و سیمانی 88 

11/1  418/4  درصد بناهای چوبی و خشت و گلی 11 

81/1  411/4  دسترسی به مترو 81 

18/1  414/4  ی آر تیدسترسی به ب 11 

11/1  418/4  کاربری ساز گار  11 

18/1  414/4  تراکم اتاق در واحد مسکونی 11 

18/1  411/4  دسترسی به فضای سبز 81 

41/1  411/4  دسترسی به راه های ارتباطی 11 

11/8  414/4  دسترسی به مراکز فرهنگی 11 

                                                           
Gaussian. * 
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نظرات  نیانگیم
 کارشناسان

 شاخص بر حسب % CVRدار مق یوزن نسب

11/1  411/4  دسترسی به مراکز درمانی 81 

11/8  411/4  خدماتی-تجاری-مراکز اداریدسترسی به  11 

11/1  418/4  دسترسی به مراکز خرید 11 

11/1  411/4  دسترسی به مراکز ورزشی 11 

8/1  418/4  دسترسی به تجهیزات شهری 14 

81/8  411/4  دسترسی به مراکز مذهبی 14 

11/1  418/4  سرانه فضای سبز  88 

11/8  411/4  فاصله از گسل 18 

11/1  418/4  سیلفاصله از م 11 

1/8  484/4  تراکم نفر در واحد مسکونی 11 

81/8  411/4  تراکم خانوار در واحد مسکونی 11 

18/8  484/4  تراکم نفر در اتاق 11 

11/8  411/4  مترمربع 14درصد واحدهای مسکونی کمتر از  14 

8/8  418/4  مترمربع 11تا  11درصد واحدهای مسکونی از  11 

1/8  481/4  مترمربع 144تا  11کونی از درصد واحدهای مس 14 

8/8  411/4  مترمربع 114تا  141درصد واحدهای مسکونی از  14 

11/1  411/4  مترمربع 844تا  111درصد واحدهای مسکونی از  11 

11/1  411/4  مترمربع 844درصد واحدهای مسکونی بیشتر از  11 

81/8  411/4  نسبتا ناسازگار 11 

11/1  414/4  ناسازگار 11 

 
 های تحقیقیافته

تنها با یک معیار یا  تهرانشهر  1منطقه  مسکن با توجه به دیدگاه سریسرتمی، نگاه کلی و ترکیبی، تعیین میزان پایداری
مورد بررسررری و تحلیل قرار گیرند.  یکدیگرهای مختلف با  شررراخصمجموع معیارها و نبوده بلکه باید  شررراخص گویا

نسبت  هاعیارم بعضی ازد استفاده قرارگرفته از اهمیت یکسانی برخوردار نبوده و معیارهایی که در تعیین میزان پایداری مور
. بر همین اسررراس از امتیاز هر کدام از معیارها که در مرحله دوم ارزیابی، دارندکننده تری  دیگر نقش تعیینمعیارهای به 

ر این قسمت نتایج به دست آمده در غالب د.ه است و نتایج زیر را نشان داده استحاصرل شده بود مورد استفاده قرار گرفت
طبقه تقسرریم شررده اند که طبقه اول کاملا ناپایدار ، طبقه دوم ناپایدار ، طبقه سرروم : بینابین ، طبقه  1پایداری مسررکن به 

چهارم :پایدار و طبقه پنجم ؛کاملا پایدار تعریف شرده اسرت. همچنین نتایج نشانگر مساحت منطقه در این طبقات نیز می 
 باشد. 

 شهر تهران 1اجتماعی مسکن منطقه  پایداری

تهران، ابتدا برای هر یک از شاخص های اجتماعی یک لایه در شهر  1منطقه جتماعی مسرکن ا پایداری ارزیابی به منظور
برا کمرک روش فرازی تهیره گردیرد و سرررپس از ترکیب لایه های مختلف اجتماعی با وزن های  GISمحیط نرم افزار 
 1در قالب  1شکل  در اجتماعی میزان پایداریام از لایه ها نقشه نهایی پایداری اجتماعی استخراج گردید. مشخص هر کد

 است.  بندی شده دسته مشخص طبقه
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 تهرانشهر  1مسکن منطقه  اجتماعی پایداری. وضعیت  1 شکل

نتایج پژوهش که در طبق . باشد می پایدارکاملا نااند و  شده تعریف 1ی از منطقه هستند که با امتیاز یها طبقه اول، پهنه
از لحاظ اجتماعی  1نمایش داده شده است. بخش های اندکی از حاشیه های شمالی و جنوب شرقی منطقه  1شکل شماره 

 درصد از مساحت واحدهای مسکونی منطقه را شامل می شود.  1.1کاملا ناپایدار می باشد که حدود 
که براساس نتایج پژوهش حاشیه های شمالی،  اند. شده تعیین 8امتیاز  با و هستندپایدار ناکه  یهای طبقه دوم، شامل پهنه

درصد از مساحت واحدهای  8.8این گروه  از لحاظ اجتماعی ناپایدار می باشد. 1غربی و شرق و جنوب شرقی منطقه 
درصد از  84.1میباشند که بینابین)پایداری متوسط( و  1منطقه را به خود اختصا  میدهند. طبقه سوم، با ً امتیاز  مسکونی

 طبقهبه صورت یک کمربند از این منطقه را در بر می گیرد.   1تقریبا تمام حاشیه منطقه مساحت منطقه را تشکیل میدهند. 
پنجم، شامل  ها قرار دارند. طبقه درصد از پهنه 11 اند. در این طبقه، دهص شمشخ 1وزن  پهنه های ناپایدار که باچهارم، 

 درصد منطقه در این دسته جای گرفته 81.1باشند که در واقع  می کاملا پایدارو  1است که با وزن  پهنه هاییآن دسته از 
  .اند. وضعیت توزیع آماری، درصد و نقشه میزان پایداری کالبدی مسکن در ذیل آورده شده است

 تهران شهر 1طقه مسکن من اجتماعیتوزیع آماری میزان پایداری .  .جدول
 اجتماعی مساحت بر حسب متر مربع درصد

1/1  1/1111888  کاملا ناپایدار 

8/8  1/1118111  ناپایدار 

1/84  1/1111888  بینابین)پایداری متوسط( 

4/11  44/18111441  پایدار 

1/81  1/18111141  کاملا پایدار 

144 1/1111414  مجموع 

 
نشان می دهد که  بخش اعظمی از مساحت منطقه پایداری متوسط رو به  جدول شراخص های اجتماعی پایداری مسکن

بالا را دارا هسرتند. از نقاط قوت پایداری اجتماعی در این منطقه می توان به شاخص هایی همچون: تراکم خانوار در واحد 
اشاره کرد که  زی سبدسترسی به بی آر تی، دسترسی به راههای ارتباطی و دسترسی به فضا، مسرکونی، دسترسی به مترو

سربب شرده اند شراهد پایداری اجتماعی مسرکن در این منطقه باشیم. با این وجود باید همچنان شاخص هایی همچون: 
 دسترسی به مراکز ورزشی در منطقه تقویت نمود.

 شهر تهران 1کالبدی مسکن منطقه  پایداری
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آمده است  8جموع شاخص هایی که در جدول شماره تهران  از  مشهر  1منطقه کالبدی مسکن  پایداری ارزیابی برای
استفاده شده است . لایه های مورد نظر با ورش های آماری مورد تجزیه وتحلیل قرار گرفته و نتایج قابل قبولی را در در 

 خصو  پایداری کالبدی مسکن محدوده پژوهش نشان داده است.  

 
 تهرانشهر  1مسکن منطقه  کالبدی پایداری.  وضعیت 0شکل 

نمایش داده شده است. حدود نیم درصد از مساحت  1نتایج بررسی شاخص های کالبدی مسکن پایدار که در نقشه طبق 
درصد از مساحت  8 ناپایدار،منطقه را  درصد از مساحت واحدهای مسکونی 8.1کاملا ناپایدار،   1واحدهای مسکونی منطقه 

وضعیت کاملا منطقه در از مساحت درصد  11.1مساحت منطقه پایدار و از درصد  11.8بینابین )پایداری متوسط(،  منطقه 
که این  .اند. وضعیت توزیع آماری، درصد و نقشه میزان پایداری کالبدی مسکن در ذیل آورده شده است گرفته پایدار قرار

 از لحاظ شاخص های کالبدی در وضعیت بسیار مناسبی قرار دارد.  1نشان می دهد وضعیت منطقه 
 تهران شهر 1مسکن منطقه  کالبدیتوزیع آماری میزان پایداری .  2جدول 

 کالبدی مساحت بر حسب متر مربع درصد

1/4  کاملا ناپایدار 1/111111 

1/8  ناپایدار 8/111181 

4/8  بینابین 1/8111181 

8/11  پایدار 4/1814114 

1/11  کاملا پایدار 1/81118188 

 مجموع 8/11118111 144

 

گویه نشان می دهد که  بخش اعظمی از مساحت  18شاخص و  1شاخص های کالبدی پایداری مسکن با تعداد  جدول
منطقه پایداری متوسط رو به بالا را دارا هستند. از نقاط قوت پایداری کالبدی در این منطقه می توان به شاخص هایی 

که سبب شده اند که شاهد پایداری جری و سیمانی درصد بناهای دارای اسکلت فلزی و بتنی و درصد بناهای آهمچون: 
کالبدی مسکن در این منطقه باشیم. با این وجود باید همچنان شاخص هایی همچون: درصد واحدهای مسکونی کمتر از 

 متر را  در منطقه تقویت نمود. 11تا  11متر و درصد واحدهای مسکونی  14
 شهر تهران 1زیست محیطی مسکن منطقه  پایداری

مولفه در این مقاله بررسی شده است . ترکیب و تلفیق تمامی شاخص  1یداری زیست محیطی مسکن با استفاده از تعداد پا
 ها با استفاده از مدل پژوهش نتایج گویایی از وضعیت منطقه در این بعد از پایداری مسکن می باشد.
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 تهرانشهر  1مسکن منطقه . وضعیت پایداری زیست محیطی . شکل

ته های شاخص های زیست محیطی حاکی از آن است که وضعیت پایداری مسکن از لحاظ زیست محیطی بدین شرح یاف
درصد  81.1درصد در وضعیت ناپایدار،  11.1درصد از مساحت واحدهای مسکونی منطقه کاملا ناپایدار،  1.8حدود است، 

یت کاملا پایدار قرار دارند با توجه به اینکه در بخش درصد در وضع 81.1درصد پایدار و  11.1بینابین )پایداری متوسط(، 
شهر تهران خطوط گسل وجود دارد و همین طور مسیر رودخانه از بعضی قسمت های آن عبور کرده  1های شمالی منطقه 

باعث شده پایداری زیست محیطی مسکن را نسبت به پایداری کالبدی و اجتماعی تا حدودی در این منطقه کاهش دهد. 
 درصد مساحت منطقه در وضعیت ناپایدار و کاملا ناپایدار قرار دارند. 84ی که نزدیک به طور

 تهران شهر 1مسکن منطقه  زیست محیطیتوزیع آماری میزان پایداری . 2جدول 
 محیطیبعد زیست  مساحت بر حسب متر مربع درصد

8/1  1/8111114  کاملا ناپایدار 

1/11  8/1111114  ناپایدار 

1/81  8/11818414  ط()پایداری متوسبینابین 

1/11  1/11111411  پایدار 

1/81  4/11181114  کاملا پایدار 

144 1/11181188  مجموع 

 
گویه نشان می دهد که  بخش اعظمی از  1شاخص و  1جدول شاخص های زیست محیطی پایداری مسکن با تعداد 

قه را در این وضعیت از پایداری زیست محیطی مسکن قرار دارد. شاخص هایی که منط مساحت منطقه در وضعیت پایداری
اشاره کرد و شاخص هایی که سبب افت دسترسی به فضای سبز، قرار داده اند می توان به شاخص های مثبتی همچون: 

 پایدرای زیست محیطی مسکن شده اند عبارتند از فاصله از گسل و فاصله از مسیل.
 تهران شهر 1منطقه پایدارارزیابی تلفیقی مسکن 

صورت گرفته است. بدین منظور، لایه های رقومی )پارامترهایی( که در مرحله قبل  *در این مرحله عملیات همپوشانی فازی
فازی و سپس وزن دار)لایه های اجتماعی، اقتصادی و کالبدی( شده است، در این مرحله روی هم گذاشته می شود که 

 استفاده شده است. 1/4داشته است. در این پژوهش از عملگر گاما با مقدار  عملگرهای پنج گانه ای برای این منظور وجود

                                                           
 Fuzzy Overlay. * 
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. ضعیت منطقه یک تهران از لحاظ مسکن پایدار2شکل   

درصد از مساحت واحدهای مسکونی منطقه  1.1حدود تهران نشان می دهد که،  1وضعیت مسکن پایدار در منطقه بررسی 
درصد در  14.1درصد پایدار و  11.1درصد بینابین )پایداری متوسط(،  84.1ایدار، درصد در وضعیت ناپ 14.1کاملا ناپایدار، 

درصد از مساحت منطقه یک در وضعیت پایدار و کاملا پایدار قرار  11وضعیت کاملا پایدار قرار دارند. با توجه به اینکه حدود 
 رد.از حیث مسکن پایدار در وضعیت مناسبی قرار دا 1دارد می توان گفت منطقه 

 تهران شهر 1توزیع آماری میزان پایداری مسکن منطقه . 7جدول

 پایداری مسکن مساحت بر حسب متر مربع درصد

1/1  کاملا ناپایدار 1/1111848 

1/14  ناپایدار 1/1111141 

1/84  )پایداری متوسط(بینابین 1/1114111 

1/11  پایدار 1/14111414 

1/14  کاملا پایدار 1/11148888 

 مجموع 4/11118181 144

شهر تهران کاملا پایدار و حدود  1درصد از واحدهای مسکونی منطقه  11نتایج به دست آمده حاکی از آن است که حدود
درصد از واحدهای مسکونی در وضعیت پایدار قرار دارند. این امر در نتیجه دارا بودن شاخص های موثر و تاثیر گذاری  11

ونی دارای اسکلت فلزی و بتنی، تراکم خانوار در واحد مسکونی، درصد بناهای آجری همچون درصد بالای واحدهای مسک
و سیمانی، دسترسی به مترو، بی آر تی، تراکم جمعیت، دسترسی به فضای سبز و راه های ارتباطی در پایداری است. این 

درصد واحدهای مسکونی در  1د شاخص ها توانسته اند منطقه را به سوی پایداری مسکن پیش ببرند. از طرف دیگر حدو
درصد در وضعیت ناپایدار قرار دارند. این امر در نتیجه دارا بودن شاخص هایی همچون  11وضعیت کاملا ناپایدار و حدود 

فاصله از گسل و مسیل و فاصله از کاربری های صنعتی می باشد که باعث تضعیف پایداری مسکن در این منطقه شده 
 است. 
 یشنهادگیری و پنتیجه

های اساسی فقط بر تامین نیاز. و دغدغه اصلی مسکن پایدار تنها تامین نیازهای اسکان شهروندان نیستبا توجه به اینکه 
تن به این مهم . دست یافباشدمی مستلزم بهبود زندگی و کیفیت زندگی شهروندان  مسکن پایدارشود، بلکه نمی متمرکز 

. در همین راستا در این پژوهش اری اقتصادی، اجتماعی، محیطی و نهادی استمسرتلزم دسرتیابی کل نگر به اهداف پاید
شهر تهران از ابعاد اجتماعی، کالبدی و زیست محیطی استفاده گردید.   1به منظور ارزیابی وضرعیت مسرکن پایدار منطقه 

ری مورد توجه قرار گیرد. های شه فعالیتهای انسران از جمله مواردی اسرت که باید در ر س برنامهی مصرنوعات و ایدارپ
مصرنوعات و تحولاتی که انسران ایجاد کرده اسرت بیشمارند که یکی از آنها مسکن است. ساختمان و بنا در طول حیات 

راین وقتی بناب  گذارند ای از فعالیتهای انسانی و طبیعی، بر محیط زیست محلی و جهانی تأثیر می خود از طریق مجموعه

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 jv

fc
.ir

 o
n 

20
26

-0
1-

29
 ]

 

                            20 / 25

http://jvfc.ir/article-1-284-en.html


 114                                                                                          ....        تحلیل فضایی مسکن پایدار / و همکاران مشکینی

 

هایی پایدار هستند که حداقل اثرات مضر را بر روی خود ساختمان،  شرود، آن سراختمان ح میپایداری در سراختمان مطر
مسررکن پایدار به عنوان زیر با توجه به اینکه ابعاد  محیط اطرافشرران و مناطق دورتر و حتی سررطح جهانی داشررته باشررند

شناخته می  بویژه تهران شهرهای بزرگتوسرعه پایدار شهری است و امروزه از مهم ترین مسائل در  ابعادمجموعه ای از 
از طرفی  .شرود و حقوق شرهروندی و اصرل برابری شرهروندان را در ارتباط با فضراهای شهری تحت تأثیر قرار می دهد

برطرف کردن نیازهای فعلی مسکن افراد جامعه  حال در عین و پایدار، توجه به نیازهای نسل آینده مسکنمسئله اصلی در 
تأمین مسکن امروز با کمترین تغییر حالت در محیط طبیعی، این امکان را به نسل آینده بدهد که به  اسرت، به شرکلی که

هار در ابعاد و زمینه های مختلف، دستیابی به مسکن پایدار با چ. شکلی بهینه برای خود فضای زیستی مناسبی فراهم کنند
به ش می کند که کیفیت همه جانلااقع مسکن پایدار تبعد زیسرت محیطی، اجتماعی، اقتصادی و کالبدی همراه است در و

زندگی شرامل : اقتصراد، جامعه و محیط زیست را در نظر داشته باشد. از نظر زیست محیطی مسکن پایدار باید بوم محور 
ثل م باشد و از منابع طبیعی و بومی برای ساخت استفاده کند. از لحاظ اقتصادی مسکن پایدار باید هزینه های غیرمستقیم

حمل و نقل سرراکنین را کاهش بدهد و به لحاظ اجتماعی مسررکن پایدار باید مسررائل اجتماعی، روانشررناختی و جسررمی 
در همین راسرتا پژوهش حاضر مسکن پایدار از حیث سه بعد زیست محیطی، اجتماعی و  سراکنین را مورد توجه قرار دهد.

اولا: بین پایداری اجتماعی،  1ر داد. نتایج نشان داد در منطقه شرهر تهران مورد سرنجش وارزیابی قرا 1کالبدی در منطقه 
درصد مساحت( در وضعیت  11زیسرت محیطی و کالبدی تفاوت زیادی وجود دارد طوری که این منطقه از لحاظ کالبدی )

جتماعی و زیست از این حیث در وضعیت خوبی قرار دارد و از لحاظ ا 1کاملا پایدار قرار دارد که این نشان می دهد منطقه 
محیطی تقریبا در یک سرطح قرار گرفته اسرت و میزان پایداری مسکن نسبتا خوب می باشد و ثانیا از لحاظ مکانی هم با 
همدیگر تفاوت دارند. مثلا از لحاظ اجتماعی بخش های حاشریه ای شمال، غرب و جنوب شرق در وضعیت ناپایدار و کاملا 

حاظ زیسرت محیطی بیشرتر بخش های مرکزی در وضرعیت ناپایداری قرار گرفته اند. در ناپایدار قرار دارند و برعکس از ل
انتها بر روی لایه های مربوط به سرره بعد اجتماعی، زیسررت محیطی و کالبدی با کمک مدل فازی عملیات همپوشررانی 

انی نشان داد که مورد سنجش و ارزیابی قرار گرفت. نتایج این همپوش 1صرورت گرفت و وضرعیت مسرکن پایدار منطقه 
درصد مساحت این منطقه از لحاظ مسکن پایدار در وضعیت پایدار و کاملا پایداری قرار دارند که این نشان می  11بیش از 

 از لحاظ مسکن پایدار در وضعیت تقریبا مناسبی قرار دارد. 1دهد منطقه 

وهانک، گلابدره و درکه به دلیل دسترسی شهر تهران یعنی محلات ازگل، س 1حاشریه های شمالی، شرقی و غربی منطقه 
ضرعیف به مترو، اماکن فرهنگی و ورزشی وغیره از لحاظ بعد دسترسی در وضعیت ناپایدار و کاملاناپایدار قرار دارد.از لحاظ 
وضررعیت پایداری کالبدی همه محلات منطقه تقریبا در وضررعیت پایدار و کاملا پایداری قرار دارند، زیرا همه شرراخص های 

البدی بویژه درصرد واحدهای مسرکونی دارای اسرکلت فلزی و بتنی، درصد بناهای آجری و سیمانی، مساحت زیربنا در ک
وضعیت بسیار مناسبی قرار دارند. از لحاظ پایداری زیست محیطی محلات نیمه غربی )سوهانک، ازگل و شهرک محلاتی( 

کاملا پایدار قرار دارند. اما محلات ولنجک، اوین، درکه واقع و مرکز منطقه)حکمت، چیدز، دراز شیب و قیطریه( در وضعیت 
در نیمه غربی منطقه و محلات دربند، گلابدره و بخش هایی از تجریش در شررمال منطقه و محلات داراباد، شررهرک نفت، 

طی محی اراج و بخش هایی از فرمانیه در نیمه شررقی منطقه به دلیل عبور مسریر رودخانه و خطوط گسل از لحاظ زیست
محلات چیدز، حکمت، دزاشررریب در مرکز منطقه و محلت سررروهانک، در وضرررعیت کاملا ناپایدار و ناپایدار قرار دارند. اما 

شهرک محلاتی و ازگل در نیمه شرقی منطقه به دلیل فاصله از کاربری های صنعتی و کارگاهی و مسیل و گسل از لحاظ 
قرار دارند. در مجموع می توان گفت مسکن درحاشیه های شمالی ، غربی  زیست محیطی در وضعیت کاملا پایدار و پایدار

 و شرقی منطقه ناپایدار می باشد. و بخش های مرکزی منطقه در وضعیت کاملا پایدار و پایدار قرار دارند.
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