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Abstract A R T I C L E I N F O 

This study aims to conduct a pathology of urban regeneration plans in the 

historical fabric of Tehran and systematically explain their shortcomings 

based on the approach of critical regionalism. In terms of objective, this 

research is applied, and in terms of nature, it is descriptive-analytical, 

utilizing a mixed-methods approach. The study population consists of 

experts and specialists in the fields of urban planning, architecture and 

restoration, urban regeneration, and urban management, alongside 

stakeholders associated with the historical fabric of Tehran; the study 

sample was selected using purposive sampling. Data were gathered 

through document analysis of plans and regulations, field observations, 

and collecting the perspectives of experts and stakeholders. 

Subsequently, the components and dimensions of the pathology were 

extracted, and their internal relationships were analyzed. The findings 

indicate that in the examined plans, the most significant shortcomings are 

primarily manifested in insufficient attention to place identity and 

meaning, non-conformity with the spatial-historical structure, weak 

mechanisms for stakeholder participation and consensus-building, as well 

as a disconnect between approved objectives and implementation 

requirements. The results demonstrate that employing critical 

regionalism as an analytical-normative framework can provide a 

foundation for revising the formulation and implementation processes of 

urban plans, enhancing the alignment of interventions with contextual 

characteristics, and ultimately increasing the efficacy and social 

acceptability of regeneration programs in Tehran’s historical fabric. 
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Extended Abstract 

 

Introduction 

Urban regeneration in historical fabrics is one of 

the most complex challenges facing contemporary 

urban planning, particularly in metropolises 

whose historical cores embody layered sediments 

of collective memory, cultural identity, and socio-

economic vitality. Tehran's historical fabric, as the 

spatial repository of the city's urban civilization, 

has undergone decades of fragmented 

interventions that, despite stated objectives of 

improvement, have frequently failed to achieve 

sustainable outcomes. The persistence of physical 

deterioration, identity erosion, uncontrolled 

commercialization, and social displacement 

testifies to a fundamental gap between the 

formulated objectives of urban plans and the 

contextual realities they purport to address. This 

study posits that the principal deficiencies of urban 

regeneration plans in Tehran's historical fabric 

stem from insufficient engagement with the 

theoretical and normative framework of critical 

regionalism—an approach that simultaneously 

resists nostalgic imitation of the past and uncritical 

subordination to homogenizing global paradigms. 

The theoretical underpinnings rest upon two 

interconnected pillars: critical regionalism and 

sustainable urban regeneration. Critical 

regionalism, articulated by Tzonis, Lefaivre, and 

subsequently Frampton, emerged as a reaction 

against the homogenizing tendencies of late 

modernism and top-down comprehensive 

planning. Unlike conventional regionalism, which 

seeks one-to-one correspondence with vernacular 

forms, critical regionalism advocates a dialectical 

position mediating between local identity and 

contemporary necessities. It regards context not 

merely as a physical datum but as a multilayered 

network of historical, social, economic, and 

perceptual relations within which any design 

intervention inevitably unfolds. 

The discourse draws upon a broader tradition of 

urban critique. Lynch demonstrated that citizens' 

perception of urban space is contingent upon 

mental structures and lived experience rather than 

mere geometric configuration. Jacobs revealed 

that functional diversity, moderate density, and 

continuous pedestrian presence are indispensable 

for urban safety and vitality—qualities eliminated 

by monolithic modernist schemes. Rapoport 

emphasized that urban form directly reflects 

cultural, social, and behavioral systems, and 

design devoid of such understanding produces 

spaces alien to people's lifeways. 

In the Iranian context, scholars such as Dana 

Salem Mohammad examined critical regionalism 

as a framework for analyzing architecture and 

cultural context, while Roshan Azade identified 

principles governing critical regionalism in 

historical fabrics. Concurrently, research on urban 

regeneration has proliferated, with Malek et al. 

identifying four principal dimensions of 

sustainable neighborhood regeneration, Safari et 

al. analyzing structural indicators, and Ahmadi et 

al. demonstrating the significant role of social 

capital in regeneration success. 

 

Research Methodology 

This study is applied in objective and descriptive-

analytical in nature, employing a mixed-methods 

approach. The qualitative phase involved 

document analysis, field observations, and semi-

structured interviews with experts and 

stakeholders. Purposive sampling was employed, 

with 10 experts selected based on expertise and 

familiarity with the research topic. The 

quantitative phase utilized a questionnaire 

instrument, with reliability confirmed through 

Cronbach's alpha (0.929). Friedman's test was 

applied to prioritize identified components. 
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Qualitative data were analyzed through open 

coding, leading to extraction of key concepts and 

categories organized into a comprehensive 

checklist. 

 

Findings and Discussion 

The qualitative analysis identified seven principal 

dimensions of pathology, each encompassing 

multiple sub-components. The physical-functional 

dimension includes building and infrastructure 

deterioration, inadequate urban services, 

inefficient design, and diminished environmental 

quality. The historical-heritage dimension 

comprises threats to identity and authenticity, 

inappropriate land-use changes, and uncontrolled 

commercialization. The social-cultural dimension 

addresses deficiencies in public participation, 

erosion of social capital, weakened sense of 

belonging, and escalating security problems. The 

economic-financial dimension encompasses 

inadequate financial resources, weak investment 

attraction, and market pressures. The managerial-

institutional dimension highlights governance 

deficiencies, absence of a clear executive model, 

institutional disharmony, and legal-property 

conflicts. The environmental-sustainability 

dimension includes weak resource management, 

reduced environmental quality, and lack of 

standards. Finally, the value-conceptual 

dimension emphasizes pathology as a roadmap 

and the necessity of strengthening governance and 

monitoring. 

The quantitative analysis revealed that historical-

heritage and value-conceptual dimensions attained 

the highest importance from experts' perspective, 

while economic-financial and environmental-

sustainability dimensions received more diverse 

evaluations with less consensus. This suggests that 

although heritage conservation is seriously 

acknowledged, further debate is needed regarding 

how these objectives intersect with economic 

development and environmental imperatives. The 

analysis of internal relationships demonstrated 

that economic weaknesses directly and indirectly 

affect social participation and physical quality, 

while absence of effective governance constitutes 

a critical link in goal achievement. The nexus 

between physical quality and cultural identity 

proved highly sensitive and fragile. 

Practical examination of three selected cases—

S يروسStreet, Tehran Bazaar, and Negarestan 

Garden—through photographic documentation 

and checklist-based assessment revealed that most 

physical, historical, and managerial components 

are directly observable, whereas social and 

participatory dimensions exhibit tangible 

deficiencies. This demonstrates that regeneration 

plans, while successful in physical preservation, 

require a more critical and participatory approach 

to reproduce identity and cultural context. 

 

Conclusion 

This research concludes that the pathology of 

urban regeneration plans in Tehran's historical 

fabric, viewed through critical regionalism, 

reveals fundamental shortcomings in attention to 

place identity and meaning, conformity with 

spatial-historical structure, stakeholder 

participation mechanisms, and alignment between 

approved objectives and implementation 

requirements. The findings confirm that even with 

technical and financial resources, institutional 

disharmony and neglect of socio-cultural context 

can lead to intervention failure. The study 

advocates a paradigm shift toward a context-

sensitive, critical approach that neither succumbs 

to nostalgic imitation nor embraces homogenizing 

global models, but seeks dynamic equilibrium 

between local identity and contemporary urban 

necessities. This necessitates shared protocols 

among urban management institutions, precise 

documentation of historical values, capacity-
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building for local communities, participatory 

design mechanisms, and integrated monitoring 

systems. The proposed conceptual model provides 

a comprehensive framework for analyzing and 

revising urban regeneration plans, ultimately 

enhancing their efficacy, sustainability, and social 

acceptability in Tehran's historical fabric. 
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یانتقاد ییگرا نهیبر زم دیبا تاک یشهر یطرح ها یشناس بیآس  

شهر تهران ( یخیبافت تار ینیبازآفر یطرح ها ی) مورد پژوه  
 

 ایران. تهران، اسلامی، آزاد دانشگاه تحقیقات، و علوم واحد شهرسازی، گروه  ،روشن م آزاده

 .1ایران تهران، اسلامی، آزاد دانشگاه تحقیقات، و علوم واحد شهرسازی، گروه ،زرآبادی سعیده سادات زهرا

 ایران تهران، اسلامی، آزاد دانشگاه تحقیقات، و علوم واحد شهرسازی، گروه ،ماجدی حمید

 ایران تهران، اسلامی، آزاد دانشگاه تحقیقات، و علوم واحد شهرسازی، گروه حبیب، فرح

 
 

 25/20/5021ش: تاريخ پذير         02/20/5021تاريخ دريافت: 

 
 چکیده

 يکردرو یبنابر م هایمند کاستنظام یینتهران و تب يخیدر بافت تار ينیبازآفر یشهر یهاطرح شناسییبپژوهش حاضر با هدف آس

 يکردر روب یو مبتن یلیـ تحل یفیتوص یت،و از نظر ماه یهدف، کاربرد یثپژوهش از ح اين انجام شده است. یانتقاد گرايیینهزم

و  یشهر ينیو مرمت، بازآفر یمعمار ی،شهرساز یهااز خبرگان و متخصصان حوزه یااست. جامعه پژوهش را مجموعه یبیترک

خاب فمند انتو نمونه پژوهش به روش هد دهدیم یلشهر تهران تشک يخیمرتبط با بافت تار نفعانیهمراه ذبه ی،شهر يريتمد

 نفعانیخبرگان/ذ هایيدگاهد یو گردآور یدانیها و ضوابط، مشاهدات ماسناد و مدارک طرح یلها با اتکا به تحلشده است. داده

 ی،مورد بررس یهااز آن است که در طرح یحاک هايافتهاستخراج شده است.  شناسییبها و ابعاد آسو در ادامه، مؤلفه یگردآور

ف در ضع يخی،ـ تار يیمکان، عدم انطباق با ساختار فضا یو معنا يتبه هو یتوجه ناکاف یهاعمدتاً در حوزه هایکاست ينترمهم

 یقتحق جي. نتايابدیاهداف مصوب و الزامات اجرا نمود م یانم یوستگیناپ یزو ن نفعان،یذ یانم یسازمشارکت و اجماع یسازوکارها

 یو اجرا یهته ديندر فرآ یبازنگر یمبنا تواندیم ی، ـهنجار یلیتحل یعنوان چارچوببه ی،انتقاد گرايیینهزم یریکارگبه دهدینشان م

در  ينیفربازآ یهابرنامه یاجتماع یتو مقبول یکارآمد يشافزا يتو در نها ایینهزم هایيژگیمداخلات با و يیسوهم یها، ارتقاطرح

 تهران باشد. يخیبافت تار

 

 مکان یتهو ی،شهر یهاطرح شناسییبآس ی،انتقاد گراییینهتهران، زم یخیبافت تار ی،شهر ینیبازآفر :واژگان کلیدی

 
 

                                                 
 z.zarabadi@iau.ac.ir   . نویسنده مسئول:  1

 نوع مقاله: پژوهشی

 فصلنامه چشم انداز شهرهای آینده

www.jvfc.ir 

 5042 بهار(، 52، پیاپی )اول، شماره هفتمدوره 

 542-535صص 
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  5021بهار (، 01، پیاپی )اول، شماره هفتمفصلنامه چشم انداز شهرهای آينده، دوره                                                                        520

 

 مقدمه
زمینه گرایی انتقادی یکی از رویکردهای برجسته معماری و شهرسازی است که در تعامل با فرهنگ و بستر فرهنگی قرار داشته و بر لزوم 

ی یک منطقه خاص تاکید می کند. این خصوصیات در نهایت به شهر حال و هوا بخشیده و حس توجه به ویژگی های فرهنگی، جغرافیایی، اقلیم
 یمکان را در مواجه با فضاها تقویت می کند. این اصطلاح نخستین بار توسط الکساندر زونیس و لیان فور و سپس کنت فرامپتون مطرح شد و برا

چسب بین المللی دارد و نه مفهوم فولکلوریک و یا مکان و معماری تاریخی. این نگرش نشان دادن نوعی معماری معاصر بکار گرفته شد که نه بر
(.  از دیدگاه تئوری انتقادی باید به فرهنگ 1731است، متفاوت است ) دیبا،  با نگرش زمینه گرایی که به دنبال تناظر یک به یک  بومی سازی

ت، سمحلی نه تنها به عنوان چیزی که نسبتا تغییر ناپذیر است توجه کنیم، بلکه باید به عنوان روندی که حداقل امروزی بوده و مستعد پرورش ا
 شد. توجه شود. مقصود از انتقادی آن است که نتیجه، برخوردار از ویژگی های نو و سنتی توامان با

در نظام برنامه ریزی شهرسازی کشور انواع طرح ها و برنامه های توسعه به برنامه های بخشی، برنامه ریزی ملی، منطقه ای و ناحیه ای، 
برنامه ریزی شهری، طراحی شهری و مدیریت شهری تقسیم می گردد. مجموعه مدیریت شهری مسئولیت توسعه همه جانبه شهر اعم از اقتصادی، 

، فرهنگی و کالبدی با در نظر گرفتن ضرورت ارتقا کیفیت محیط زیست و ارائه خدمات جمعی به شهروندان را به عهده دارد. و طراحی اجتماعی
شهری عمدتا برای آماده سازی توسعه های جدید و ساماندهی بافت های موجود شهری و یا ارتقا کیفیت عملکردی فضاهای شهری و زیباسازی 

در ادبیات اخیر دنیا واژه (. از طرح های توسعه شهری می توان به طرح بازآفرینی شهری اشاره کرد، 1711، ثقفی و همکاران) آنها صورت می گیرد
به عنوان یک واژه عام که مفاهیم دیگری نظیر بهسازی، نوسازی، بازسازی، توانمندسازی و روان بخشی را در برمی گیرد، به  "بازآفرینی شهری"

آفرینی شهری فرآیندی است که به خلق فضای شهری جدید با حفظ ویژگی های اصلی فضایی )کالبدی و فعالیتی( منجر می کار می رود. باز
گردد. در این اقدام، فضای شهری جدیدی حادث می شود که ضمن شباهت های اساسی با فضای شهری قدیم، تفاوت های ماهوی و معنایی را 

( به عبارت دیگر بازآفرینی شهری نگرش و اقداماتی جامع و یکپارچه برای حل 1731بیبی، مقصودی، حبا فضای قدیم به نمایش می گذارند. )
 .هدف عملیات است که در نهایت به یک پیشرفت پایداری اقتصادی، کالبدی، اجتماعی و محیطی خواهد انجامید مشکلات شهری منطقه

افت های تاریخی در شهر تهران اشاره داشت، که یکی از جاذبه های گردشگری فعال از مناطق مورد نیاز برای بازآفرینی شهری، می توان به ب
در سطح ملی و فرا ملی است. لذا مسئله اساسی در این پژوهش توجه به زمینه گرایی انتقادی در معماری و شهرسازی تاریخی منطقه مورد نظر 

 اصلی بازار قرارگیری ارتباطی، مناسب موقعیت تاریخی، ارزش با عناصر وجود و قدمت واسطه به شهرها تاریخی و کهن های بافتبوده است. 

 شهرنشینی سریع توسعه باشند. می شهر کارکردی و فضایی در ساختار فردی به منحصر جایگاه دارای و غیره آن در اقتصادی تپنده قلب و شهر

 است. ایجاد گذاشته جای بر تاریخی و کهن های بافت بر توجهی قابل تاثیرات حاضر، قرن اول دهه های در مدرنیسم حضور آن دنبال به و

 آمدن وجود به در مهم خود عاملی بلکه نکرد حل را مشکلات تنها نه کرد می درمان بدون جراحی را تاریخی های بافت که هایی خیابان کشی

 است، شده تبدیل محوری و جدی موضوع به ها آن مشکلات و رفع تاریخی های بافت به توجه گردید. امروزه ها بافت این در عدیده مشکلات

 بافت ساماندهی و احیا جهت در آفرینی باز و نوسازی سازی، زنده بازسازی، باز قالب در نوسازی متنوعی و بهسازی های طرح که طوری به

 یکی به بوده و تنها موفق نا امروز به تا شهرها تاریخی های بافت در گرفته صورت نوسازی و بهسازی است.  اقدامات شده تاریخی اجرا های

و آسیب هایی   مسائلی بروز به منجر های محیطی زمینه با شده اجرا های طرح بین ارتباط عدم رو این از داشتند. توجه محیطی های جنبه از
 طراحی رویکرد اتخاذ ها، حل راه از یکی است. لذا شده های تاریخی بافت در مطلوبیت عدم و هویت بحران هماهنگی، نا و اغتشاش همچون

 ساخته و پرداخته شناخته، آن، درون در شهر عناصر که پندارد، می تاریخی مثابه رویدادی به را زمینه رویکرد، گریی انتقادی است. این زمینه

 طبق بر که نه با تکرار گذشته،است، اما  محیطی زیست فرهنگی اجتماعی تاریخی، کالبدی، زمینه با گرایی انتقادی سازگاری زمینه .شوند می

 ارزشمند فضاهای و عناصر حضور با تهران شهر تاریخی دارند.  بافت حضور معاصر های شهر کالبد به دادن شکل در اشکال گذشته و ها ایده آن

و  تغییرات دستخوش مختلف ادوار طی در که است، برخوردار شهر ساختار در توجهی قابل ارزش از  مساجد، کاخ، خانه ها و  بازار، نظیر تاریخی
 این لذا بوده، ناموفق بافت زمینه محیطی به توجه عدم دلیل به کنون تا شده اجرا نوسازی و بهسازی های طرح و است شده ساختار در تحولاتی

طرح های بازآفرینی بافت گرایی انتقادی به آسیب شناسی در طرح های شهری و مورد مطالعه  زمینه اصول کاربست با که است آن بر پژوهش
 تاریخی تهران بپردازد.
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 521                                                    ...             یانتقاد يیگرا نهیبر زم دیبا تاک یشهر یطرح ها یشناس بیآس/  و همکاران م روشن

 مبانی نظری
نقاط ضعف  ییبا هدف شناسا یتوسعه شهر یهاطرح یو اجرا بیتصو ه،یته ندیفرا یانتقاد یبازخوان یبه معنا یشهر یهاطرح یشناسبیآس
شهر مطرح  یادو اقتص یفرهنگ ،یبر ابعاد اجتماع یبر غلبه نگاه کالبد دیمعمولا با تاک رانیا یپژوهش اتیهاست و در ادبآن ییو اجرا یروش ،ینظر
 یشناسبیوع آسن نیساکنان شده است. ا یواقع یازهاینامتناسب با ن یشهرها به سمت یموجب حرکت شالوده اصل وهیش نیکه ا یاشود، به گونهیم

روست  نیو از هم ؛نگرندیم انآن به فضا و مک هیبر پا زانیراست که طراحان و برنامه یشناختمعرفت یمبان یبلکه بازخوان ست،ین یصرفا نقد فن
ا به معنا صرف نیدر ا نهیمطرح شده است. زم یشهر یمقولات نقد طراح نیتریاز محور یکیبافت به عنوان  ای نهیمفهوم زم ریاخ یهاکه در دهه
ه که هر مداخله طراحان ردیگیرا در بر م یو ادراک یاقتصاد ،یاجتماع ،یخیز روابط تارا یابلکه شبکه شودیمحدود نم یو بصر یعوامل کالبد

 یو اجتماع یدکالب یهابیاز آس یاریبس یاصل شهیاز پژوهشگران، ر یاریشبکه روابط، به گفته بس نیگرفتن ا دهی. ناددهدیناچار در دل آن رخ م
 معاصر است. یشهر یهاطرح
رو و  نی. کالجستجو کرد نییجامع و از بالا به پا یزیربرنامه شهیمتاخر و اند سمیدر واکنش به مدرن دیرا با ییگرانهیبحث زم ینظر یهاشهیر

 کی شهر را نه محصول سم،یساز مدرنو همگن گراتیقطع یکردهایرو نیادیشهر با نقد بنخود با عنوان کلاژ رگذاریدر اثر تاث( 1133) 1فرد کوئتر
 یهاتیکردند و بر ادغام روا یمعرف یو اجتماع یفرهنگ ،یخیمتنوع تار یروهایگرفته از نو شکل هیچندلا یبلکه بستر یشهرواحد و آرمان ادهار

 یاهتوسعه یسازاهنگهم یبه معنا نهیبر زم یمبتن یطراح شانی. از نگاه ادندیورز دیتاک سم،یمدرن رانهیگسخت سمیدر تقابل با فرمال ،یمتکثر شهر
 یه جابتوانند ب یشهر یکه فضاها یااست، به گونه یسنت یمعمار یهاو احترام به سبک یاز مصالح بوم یریگبهره رامون،یپ طیبا مح دیجد
که بعدها  کردیرو نیا (.2222، 2)بوکیدهند یگوناگون را در خود جا یخیتار یهاها و دورهاز سبک یبیو ناهمخوان، ترک کدستی ینظم لیتحم

 یمارخوانش شهر به مثابه متن بود که در آن هر عنصر مع یبرا یبلکه روش یدهفرم کیتکن کیشناخته شد، نه صرفا  ییگرانهیبه نام مکتب زم
 .ابدییبا بافت اطراف خود معنا م وندیدر پ

 ییگرالیتقل یدستخوش نوع کمیوستیرو در برخورد با شهر قرن ب نیکال ینظر راثیکه م دهندیمتاخرتر نشان م یهاحال، پژوهش نیا با
انداز چشم یهادگاهیداشت که از د هیو چندلا کیدئولوژیا یانیرو در ابتدا بن ییگرانهیکه زم دهدیمفصل نشان م یدر پژوهش نگولیشده است. ابرو ب

 هیر ساختار چندلااما با ظهو گرفت،یگشتالت الهام م یشناسو روان تکاوریولف ورود یخیتار لیتحل گرا،لینقد کارل پوپر بر علم و جامعه تقل ،یشهر
 یورص یشد و ابزارها فیتضع یمفهوم یغنا نیا ،یمعمار هیبر نظر ییپساساختارگرا یو اثرگذار یلادیپاره شهر معاصر در دهه هشتاد مو پاره

. به باور او، خوانش (2222، 7)بینگولامروز فروکاسته شد یشهر یطراح یهادر پروژه نهیساده شکل و زم لیعمدتا به تحل ییگرانهیقدرتمند زم
 تواندیم کردیرو نیو ا ،ییگرایکل ای تیرو، نشانه انسجام است نه محدود ییگرانهیهمچون زم یغن یچارچوب قیشهر معاصر از طر یهاییایپو

 قاینقد دق نی(. ا2222،  نگولیقابل خوانش سازد )ب یو محل یامنطقه ،یجهان یهااسیشهر معاصر را در مق دهیچیپ یشناسختیو ر یبافت چندبعد
در  لکهباز بافت بسنده کند،  یصور دیبه تقل خواهدیکه نم یکردیرو آورد؛یاز دل آن سر برم یانتقاد ییگرانهیاست که مفهوم زم یاهمان نقطه

 آن است. نهیا زمطرح ب یو اقتصاد یاجتماع ،ییمعنا وندیپ یبازساز یپ
خود با  رگذاریدارد که کنت فرمپتون در مقاله تاث یانتقاد ییگرابا مفهوم منطقه یکینزد وندیپ یو شهرساز یدر معمار یانتقاد ییگرانهیزم

توسط  ترشیپ یانتقاد ییگراکرد، هرچند اصطلاح منطقه یبندمقاومت صورت یمعمار ی: شش نکته برایانتقاد ییگرامنطقه یعنوان به سو
 یشناسبه باز توانیها مکه از جمله آن شماردیمقاومت برم یمعمار یفرمپتون شش اصل را برا .لوفور ابداع شده بود انیو ل سیتزون رالکساند

با  عتیو ادغام فرهنگ و طب ان،احترام به مقاومت فرم مک ،یبا فرهنگ جهان یامنطقه تیدادن هو وندیپ نه،یتوجه به زم قیفرهنگ و تمدن از طر
شود و نه در بند بازگشت  ریاس ینه در بند فناور دیبا ی. او معتقد بود معمار(2227، 2)کورت و همکارانو نور اشاره کرد میاقل ،یتوجه به توپوگراف

فرهنگ و  انیمگون مناه کیالکتید زا یمعاصر، شکل یها در قالبآن ریو بازتفس یمحل یهاخصلت یانتقاد لیبا تحل دیبه سنت، بلکه با کیرمانت
صرفا  نهیزم آن است که کردیرو نیدر ا یدی. نکته کلنامدیآگاه ممکان یکه فرمپتون آن را شاعرانگ ندیافریب یو خصوص یعرصه عموم عت،یطب

                                                 
1 Rowe, C., & Koetter, F. 

2 bookey 
3 Bingöl 

4 Kurt et al 
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ق صرف و نه انکار نه انطبا یعنیاتخاذ کرد؛  یبه آن موضع انتقاد بتنس دیاست که با یبلکه موضوع ست،یفرمال طرح ن قیتطب یبرا یخنث یاداده
 معاصر. یجهان طیدر بستر شرا یخلاقانه عناصر بوم ریآگاهانه و بازتفس نشیکامل، بلکه گز

 ییاتول نیشد. نو یوارد حوزه شهرساز یبه طور جد یدهه هشتاد شمس لیاز اواخر دهه هفتاد و اوا ییگرانهیمفهوم زم زین یفارس اتیادب در
و بر  کندیم یمعرف رانیمعاصر ا یشهر یفضاها یتیهویبه بحران ب یرا به عنوان واکنش کردیرو نیا یدر شهرساز ییگرانهیدر مقاله زم (1732)

در پژوهش  زیکوروش گلکار ن(. 1732 ،یی)تولا ورزدیم دیاز هر مداخله طراحانه تاک شیبافت پ یو کالبد یخیتار یهاهیلا نشضرورت خوا
 تیفیکه بحران ک دهدیو نشان م داندیم یشهر یدانش و حرفه طراح یمحور میاز مفاه یکیرا  تیفیک ،یشهر یطراح تیفیسازنده ک یهامولفه
جهانشاه (. 1731است )گلکار،  یاو طراحان حرفه انیمسئولان، دانشگاه یبرا یعمل یاو هم مسئله ینظر یاهم دغدغه ران،یا یشهر یهاطیمح

و  یکالبد ،یمیاقل نهیبا زم یشهر یدادن اصول طراح وندیپ یروشمند برا یچارچوب زین رانیدر ا یشهر یفضاها یطراح یاپاکزاد در راهنم
آثار در کنار هم  نیا(. 1731به آن استناد شده است )پاکزاد،  هیبه عنوان مرجع پا یبعد یهااز پژوهش یاریبس درارائه کرده که  رانیا یفرهنگ
و مقابله  یشهر تیهو دیبازتول یبرا یبلکه ابزار یشناختییبایصرفا ز یالگو کیاز همان ابتدا نه  ییگرانهیزم ،یرانیکه در گفتمان ا دهندینشان م

 شده است. یتلق ییافض یسازکدستیبا 
 یاجرا یطرح از بستر واقع ییشود، عمدتا حول محور جدا یبازخوان یانتقاد ییگرانهیاز منظر زم یوقت ران،یدر ا یشهر یهاطرح یشناسبیآس

 رانیا یارو معم یشهرساز یعال یشورا یگذاراستیس یاهیو رو ییمحتوا یشناسبیکه به آس یو همکاران در پژوهش یدی. رشردیگیآن شکل م
از  یلمح یمناسب شهروندساز یبسترها یسازآماده یلازم برا یقانون یهاتیکشور فاقد ظرف یکه نظام حقوق شهر دهندینشان م اندپرداخته

 افتهی نیا(. 1227 عه،یو ش ،یصارم ،یدی)رش سازدیخود دور م یواقع یو حقوق یاجتماع نهیها را از زمخلا، طرح نیمنظر حق به شهر است، و هم
 یارکت شهروندو مش یحکمران ،یه شامل نظام حقوقبلک ستین یکیزیصرفا کالبد ف نهیهمخوان است، چرا که زم نهیبه مفهوم زم یتقادبا نگاه ان

 گانهیان بشهروند ستیز یواقع نهیهماهنگ باشد، در عمل از زم یهرچند در ظاهر با بافت کالبد رد،یبگ دهیابعاد را ناد نیکه ا یو طرح شود،یم زین
 یدارهیبه سرما یصنعت یدارهیکه با چرخش سرما دهندینشان م یشهر یانتقاد یهاهینظر نییراستا، مذهب و همکاران در تب نی. در همماندیم
حرکت  نیو ا اندخود بوده یبه فضاها هیشدن سرما ریشاهد سراز یجهان یشهرها ،یستیبرالینئول یکردهایو رو یسازیجهان ندیفرا هیو در سا یمال

ه کرده است گسترد راتییدستخوش تغ یطیمحستیو ز یاجتماع ،یاقتصاد ،یشهرها را در ابعاد کالبد ییبه فضا، ساختار فضا دیاز تول هیسرما
 است، ندیفرا نیا میمستق یامدهایکه از پ ،یشهر یعموم یفضاها یسازییو کالا یسازیخصوص(. 1222 ،یو استعلاج ،یصباغ ،یری)مذهب، پ

منطق  شهر را به نفع یاقتصادـیاجتماع نهیزم یندیفرا نیآن است، چرا که چن یافشا یدر پ یانتقاد ییگرانهیاست که زم یزیهمان چ قایدق
 .سازدیم یخود ته یرا از کارکرد اجتماع یو طرح شهر کندیم فیبازتعر هیانباشت سرما

خرد  اسیدر مق یطراح تیفیمعطوف به ک یشهر یهاطرح یشناسبیاز آس یبخش قابل توجه گذارانه،استیو س یساختار یکنار نقدها در
 یسبز شهر یاند که فضاهاپژوهشگران نشان داده ،یسبز عموم یفضاها یطراح یشناسبیبر آس یلیبا عنوان تحل یر پژوهشنمونه د یاست. برا

 تیفیک ژهیوهو ب یزیربرنامه ندیشهروندان، اغلب از منظر فرا یزندگ تیفیخود در ک یو روان یاقتصاد ،یفرهنگ ،یاجتماع ک،یژبا وجود نقش اکولو
 یاحراست، چرا که ط نهیبه زم یتوجهیهمان مسئله کلان ب یخرد در واقع تجل یشناسبینوع آس نیا .هستند یجد یهایدچار کاست یطراح
 یر کالبدکه هرچند از نظ انجامدیم ییفضاها دیساکنان محله، به تول یو حافظه جمع یمیاقل یازهاین ،یرفتار یسبز بدون شناخت الگوها یفضا

ده نشان داده ش زین رمجازیغ یوسازهامرتبط با ساخت یهادر پژوهش نیندارند. همچن یموثر یاما در عمل کارکرد اجتماع رسند،یکامل به نظر م
، زندیم جامعه دامن یو اجتماع یبه رشد ناهمسو با اراده قانون ،یشهر یبه فضاها یدهو تعادل یبخشو ضوابط موثر در نظم نیاست که فقدان قوان

 است. یشهر نهیزم یی  اجرا تیطرح مصوب و واقع انیگسست م گرانیخود ب نیکه ا
شهر  یذهن ریدر تصو چنیل نیبازگشت. کو زین یشهر سمیتر نقد مدرنبه سنت گسترده دیبا ،یشناسبیآس نیا ینظر یمبان ترقیدرک عم یبرا
آنان  تهسیو تجربه ز یاز ساختار ذهن یتابع یشهر ینشانه، گره و لبه، نشان داد که ادراک شهروندان از فضا ،ییچون خوانا یمیمفاه یبا معرف

 یزیرتند بر برنامه یبا نقد ییکایبزرگ آمر یشهرها یدر مرگ و زندگ زین کوبزیج نی. ج(1112، 1)لینچطرح یاست و نه صرفا شکل هندس
 نیرا تضم یشهر یو سرزندگ تیهستند که امن یعناصر ها،ابانیتراکم متعادل و حضور مستمر افراد در خ ،ینشان داد که تنوع کاربر ،یستیمدرن
 یانسان یهادر جنبه زی. آموس راپاپورت نبرندیم انیرا از م هایژگیو نیا یستیمدرن شدهیبندو منطقه کدستی یهاکه طرح یالدر ح کنند،یم
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 نبدو یشهر یساکنان است و طراح یو رفتار یاجتماع ،یفرهنگ یهانظام میشهر بازتاب مستق یکرد که فرم کالبد دینکته تاک نیبر ا یفرم شهر
 ییگرانهیدرباره زم میهرچند به طور مستق کیسه اثر کلاس نی. اانجامدیمردم م یواقع یزندگ وهیبا ش گانهیب ییفضاها دیها به تولنظام نیشناخت ا

فرم  انیم یضرور وندیهر سه بر پ هها بنا شده است، چرا کبر آن یانتقاد ییگرانهیکه زم آورندیفراهم م یاینظر یهاهیااما پ ستند،ین یانتقاد
 .ورزندیم دیتاک یفرهنگ-یو ساختار اجتماع یادراک انسان ،یکالبد

 فیوصشود، از سطح ت یبازخوان یانتقاد ییگرانهیزم نکیبا ع یوقت ،یشهر یهاطرح یشناسبیکه آس دهدیمباحث نشان م نیا یبندجمع
نه گونه که جان ر. همانرسدیم ستهیو بافت ز هیطرح، قدرت، سرما انیرابطه م یاشهیر لیو به تحل رودیفراتر م یکالبد یهایکاست یظاهر

 ،یاداقتص-یتحولات اجتماع انیگسترده م یوندهایفهم شهر معاصر مستلزم درک پ دهد،ینشان م یانتقاد یابی: ارزیشهر هیشورت در نظر
کرد )شورت،  یابیارز دهیچیشبکه روابط پ نیبدون در نظر گرفتن ا توانیرا نم یطرح شهر چیاست، و ه شدنیجهان دهیو پد یدارهیسرما ته،یمدرن

 شدن،یهانکامل در برابر ج میبه سنت و نه تسل کیمعنا نه بازگشت نوستالژ نیدر ا یانتقاد ییگرانهیزم(. 1733 ز،ینژاد، و پرهیمهد ،یاریترجمه ز
رقرار سازد. ب فیو همواره در حال بازتعر ایپو یتعادل یمعاصر شهر یهاو ضرورت یمحل تیهو انیم کوشدیاست که م یکیالکتید یبلکه موضع

زمان توجه هم یعنی ه،یچندلا یچارچوب نظر نیا پراکنده فراتر رود که یاز سطح نقدها تواندیم یتنها زمان زین رانیا یشهر یهاطرح یشناسبیآس
 .ردیمورد توجه قرار گ یو طراح لیتحل یاصل یفضا، به عنوان مبنا یاسیو اقتصاد س ینظام حقوق ،یبه کالبد، حافظه جمع

 یو انتقاد محورنهیزم یموفق خواهد بود که در چارچوب یزمان یخیتار یهادر بافت یشهر ینیکه بازآفر دهدیمباحث نشان م نیا ندیبرآ
از  قیا درک عمبه بستر تن دهد، بلکه ب تفاوتیب یجهان یاز گذشته بسنده کند و نه به الگوها یصور دیکه نه به تقل یامداخله یعنیشود؛  فیتعر
دو  ینینشپژوهش بر هم نیا یچارچوب نظر ب،یترتنی. بدنجامدیب مندتیو هو داریمعاصر، پا ییبه خلق فضا ،یو فرهنگ یاجتماع ،یخیتار نهیزم
 ییراسازوکار اج عنوانبه داریپا یشهر ینیمداخله؛ و دوم، بازآفر یو فرهنگ یتیهو یعنوان مبنابه یانتقاد ییگرااستوار است: نخست، منطقه انیبن

 داریپا یایامکان اح ،یاقتصاد یداریو پا یکالبد تیفیک یارتقا ،یاجتماع هیسرما تیتقو ،یتحول، که از رهگذر مشارکت اجتماع یو چندبعد
 .آوردیرا فراهم م یخیتار یهابافت

 انیم ارتباط تیتقو یبرا یعنوان چارچوببه کردیرو نیکه ا دهدینشان م یو شهرساز یدر معمار یانتقاد ییگرانهیمطالعات مرتبط با زم
و  یتعامل معمار یدر بررس یکردی: رویانتقاد ییگرامنطقه»( در مقاله 1712مطرح شده است. داناسالم محمد ) یو مکان یو بستر فرهنگ یمعمار
ها ه آنوجود دارد که از جمل یرابطه فرهنگ و معمار نییتب یبرا یمختلف یکردهایمعاصر رو یمعمار اتیکه در ادب کندیم انیب «یرهنگبستر ف

 دهدیرامپتون، نشان مکنت ف یانتقاد ییگرامنطقه هیبر نظر دیبا تأک یاشاره کرد. و ییگراو انسان ییگراسنت ،ییراگیبوم ،ییگرانهیبه زم توانیم
 زیرا ن یمحل تیمعاصر، هو یازهایبه ن ییگوهر منطقه، ضمن پاسخ یمیو اقل ییایجغراف ،یفرهنگ یهایژگیاز و یریگبا بهره تواندیم یکه معمار

 که توجه به کندیم انیب یخیتار یهادر بافت یانتقاد ییگرانهیدرباره اصول حاکم بر زم ی( در پژوهش1711آزاده )روشن نیحفظ کند. همچن
اصول تحقق  نیتراز مهم میتجربه حضور در مکان و درک اقل ،یتوجه به باورها و فرهنگ محل ن،ینو یهایدر کنار فناور یبوم یهایفناور
و  یبوم تیوه انیتعادل م جادیا یمناسب برا یچارچوب تواندیم یانتقاد ییگرانهیکه زم دهدیمطالعات نشان م نیا جیاست. نتا گرانهیزم یمعمار

 معاصر فراهم کند. یمعمار یازهاین
ند. ملک و اپرداخته یشهر یهابافت تیفیمؤثر بر بهبود ک یهاابعاد و شاخص یبه بررس یمتعدد یهاپژوهش زین یشهر ینیحوزه بازآفر در

ابعاد  ،یبا استفاده از روش دلف «یاجتماع یداریپا کردیمحله با رو ینیمدل بازآفر نیاصول و تدو ییشناسا»با عنوان  ی( در پژوهش1711همکاران )
شامل  یدر چهار بعد اصل یمحلات شهر داریپا ینیپژوهش نشان داد که بازآفر نیا جیکردند. نتا یرا بررس یمحلات شهر ینیبازآفر یهاو مؤلفه

 یهااستیاز س یامجموعه ازمندیاست و تحقق آن ن نییقابل تب یشهر ییو حکمروا داریاقتصاد پا دار،یاجتماع پا دار،یپا ستیز طیکالبد و مح
 لیدر تحل یساختار کردیرو»با عنوان  ی( در پژوهش1711و همکاران ) یصفر نیاست. همچن یتیریو مد یاجتماع یهادر حوزه بانیپشت

 جیرداختند. نتاپ ینیدر بازآفر رگذاریتأث یهاشاخص لیبا مطالعه شهر رشت، به تحل «یشهر یانیناکارآمد م یهابافت داریپا ینیبازآفر یهاشاخص
 شیافزا مراکز محله و تیتقو ،یمنیخدمات ا یارتقا ر،یدپذیتجد یهایتوسعه انرژ ها،یمانند اختلاط کاربر ییهاداد که شاخص شانن قیتحق نیا

 هستند. یشهر ینیبازآفر ندیفرا تیعوامل مؤثر در موفق نیتراز مهم یمشارکت مردم
( 1713ان )و همکار یاند. احمدپرداخته یخیتار یشهر یهابافت ینیدر بازآفر یتیریو مد یفرهنگ ،یبه نقش عوامل اجتماع زیمطالعات ن یبرخ

 یسازدلبا استفاده از م «ییحیمحله امامزاده  یخیبافت فرسوده تار ینیدر بازآفر یاجتماع یهاهیسرما اهگیبر جا یلیتحل»با عنوان  یدر پژوهش
 تیوفقبر م یقابل توجه ریتأث ،یاجتماع یهامانند اعتماد، هنجارها و ارزش ییهامؤلفه ژهیوبه ،یاجتماع هینشان دادند که سرما یمعادلات ساختار
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 کارانهمو  یمراد نیدهد. همچن شیافزا یخیتار یهامشارکت ساکنان را در بهبود بافت تواندیها ممؤلفه نیا تیدارد و تقو ینیبازآفر ندیفرا
 عیصنا تیقوت قیاز طر ،یعنوان موتور محرک توسعه شهراز فرهنگ به یریگکردند که بهره انیمبنا بفرهنگ ینیدرباره بازآفر ی( در پژوهش1713)

 لعاتمطا نیا جیشهرها منجر شود. نتا یریپذرقابت یبه ارتقا تواندیم یفرهنگ یهاو خلق مکان یشهر یبرندساز ،یفرهنگ یخلاق، گردشگر
و  یفرهنگ تیهو ،یاجتماع هیسرما تیاست که با تقو یچندبعد یندیبلکه فرا ست،ین یمداخله کالبد کیتنها  یشهر ینیکه بازآفر دهدینشان م

 منجر شود. یشهر یهابافت داریپا یایبه اح اندتویمشارکت شهروندان م
 

 روش تحقیق
 هیا تکپژوهشگر ب شود،یموردنظر انجام م یهامؤلفه ییکه با هدف شناسا یفیشده است. در فاز ک یپژوهش در دو فاز طراح نیا قیروش تحق

. پردازدیم یاصل یهابه استخراج ابعاد و مؤلفه یشهر یهااستیو س یاسناد قانون یو بررس نفعان،یمصاحبه با خبرگان و ذ ،یتجرب نهیشیبر مرور پ
از  یاآن، مجموعه یو خروج کندیفراهم م ینیبازآفر یهاعوامل مؤثر بر طرح قیشناخت دق یلازم را برا نهیزم ،یلیتحل یکردیفاز با رو نیا

 ورود به مرحله بعد است. یشده برااستخراج یهامؤلفه
ی شناستیجمعاست. بر این اساس در وهله نخست ویژگی  شدهارائهدر این قسمت تحلیل متون حاصل از مصاحبه با خبرگان حوزه تحقیق 

 است: قرارگرفتهی موردبررساین گروه 
 

های خبرگان تحقیقويژگی -5جدول  

 درصد فراوانی فراوانی جایگاه شغلی/سازمانی آشنایی با بافت تاریخی تهران سابقه اجرایی/پژوهشی رشته/تخصص اصلی کد خبره

 22 2 استاد دانشگاه / مشاور ارشد طرح بسیار زیاد سال 11بالای  شهرسازی 1

 12 1 / طراح شهری یعلمئتیعضو ه زیاد سال 12 معماری 2

 12 1 متخصص میراث فرهنگی بسیار زیاد سال 11-12 مرمت شهری 7

 12 1 مدیر سابق در شهرداری تهران زیاد سال 11بالای  ریزی شهریبرنامه 2

 12 1 پژوهشگر مسائل اجتماعی شهری متوسط سال 12-3 شناسی شهریجامعه 1

 12 1 یمهندسعضو سازمان نظام زیاد سال 12 مرمت-معماری 1

 12 1 محقق و مدرس دانشگاه زیاد سال 12-3 شهرسازی انتقادی 3

 12 1 های بازآفرینیخصوصی در طرحمشاور  زیاد سال 12بالای  طراحی شهری 3

 12 1 پژوهشگر میراث ناملموس بسیار زیاد سال 3 تاریخ و هویت شهری 1

 12 1 کارشناس مرکز مطالعات شهرداری زیاد سال 12-12 گذاری شهریسیاست 12

 
خبره انتخاب شد که  12متشکل از  یگروه ،یانتقاد ییگرانهیبا تأکید بر زم یشهر یهاطرح یشناسبیآس یمنظور بررسبه قیتحق نیدر ا

 22. حدود ردیگیرا در بر م یگذاراستیو س یشهر یشناسجامعه ،یمرمت شهر ،یمعمار ،یمرتبط با شهرساز یهامتوازن از تخصص یبیترک
 ریاند. ساوزن را به خود اختصاص داده نیشتریسال هستند و ب 11 یبا سابقه بالا یاستادان و مشاوران ارشد در حوزه شهرساز هگرو نیدرصد از ا

مشاوران  ،یپژوهشگران اجتماع ،یسابق شهر رانیمد ،یفرهنگ راثیشامل معماران، متخصصان مرمت و م یدرصد 12با سهم  کیخبرگان هر 
 بیترک نیتهران دارند. انتخاب ا یخیبافت تار ینیبازآفر نهیدر زم یمتنوع یهاهستند که تجربه یشهر یگذاراستیو کارشناسان س یخصوص
داده  حاضر پوشش قیدر تحق ،یتیو هو یتا ملاحظات اجتماع یو طراح یکالبد یهالیمتفاوت، از تحل ییو اجرا یتخصص یهانگاه شودیباعث م
 شود.

 گرددیم یبررس کرونباخ یبا آلفا ابزار ییایو سپس پا شوندیپرسشنامه سنجش م قیاز طر یفیشده از مرحله کاستخراج یهامؤلفه ،یفاز کم در
 ،ملکردیع–یشامل کالبد یها در هفت بُعد اصلمناسب پرسشنامه است. در ادامه، مؤلفه ییایدهنده پاگزارش شده است و نشان 22121که مقدار آن 

 دمنیون فرشده و با آزم لیتحل مفهومی–یو ارزش یدارپای–یطیمحستیز ،نهادی–یتیریمد ،مالی–یاقتصاد ،فرهنگی–یاجتماع ،یراثمی–یخیتار
 .شوندیم یبندرتبه
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 555                                                    ...             یانتقاد يیگرا نهیبر زم دیبا تاک یشهر یطرح ها یشناس بیآس/  و همکاران م روشن

 يافته ها

  ینيهای بازآفرطرح شناسیآسیبهای فاز کیفی تحقیق: شناسايی مؤلفه
. نخست، ردیگیها بر اساس سه منبع مکمل صورت مابعاد و مؤلفه ییشهر تهران، شناسا یخیبافت تار ینیبازآفر یهاطرح یشناسبیدر آس
. دوم، ابعاد و آوردیم را فراهم یلیتحل انیمستند، بن یهاو تجربه نیشیمطالعات پ هیکه بر پا قیتحق یتجرب نهیشیبر پ یمبتن یهامؤلفهابعاد و 
راتر از و اغلب ف کندیرا منعکس م یانهیزم یهانشیو ب یتخصص یهاکه برداشت نفعانیها با خبرگان و ذشده از مصاحبهاستخراج یهامؤلفه

 یسازوکارها ،یقبا الزامات حقو یکه هماهنگ یشهر یهااستیو س یبرگرفته از اسناد قانون یهادستیابی است. سوم، ابعاد و مؤلفهقابل یاطلاعات کم
ناخت که امکان ش آوردیم دیو جامع را پد یلیتحل یسه منبع، ساختار نیا بی. ترکدینمایم نیتوسعه را تضم یراهبرد یهاو برنامه یحکمران
 .سازدیتهران را فراهم م یخیبافت تار ینیبازآفر یهاطرح یناکام ای تیجانبه عوامل مؤثر بر موفقهمه

 های مبتنی بر پیشینه تجربی تحقیقابعاد و مؤلفه
 تیبه هو زمانتوجه هم ازمندیاست که ن یو چندبُعد دهیچیپ یندیمانند تهران، فرا ییدر شهرها ژهیوبه ،یشهر یخیتار یهابافت ینیبازآفر

 دهدیان منش یو تجرب یها، شواهد پژوهشبافت نیا یایاح یگسترده برا یهااست. باوجود تلاش داریمعاصر و الزامات توسعه پا یازهاین ،یخیتار
 نیپژوهش در ا نهیشیمند پاند. مرور نظاممواجه یامدیو پ ییاجرا ،یتیریمد ،یمفهوم یهادر حوزه یجد یهاها با چالشطرح نیاز ا یاریبس که
 یابیرزنظور امبه شدهیجامع و بوم یچارچوب یطراح یبرا یانهیو زم کندیرا فراهم م یشناسبیآس یهامؤلفه یبندو طبقه ییامکان شناسا نه،یزم
 یهاؤلفهم ،یالمللنیو ب یمطالعات داخل یهاافتهیاز  یریگپژوهش، با بهره نیخواهد کرد. در ا جادیا ینیبازآفر یهاعملکرد طرح یو کم یفیک

تهران  یخیردر بافت تا ینیبازآفر یهاطرح یو اجرا یگذاراستیبهبود س یکارآمد برا یتوسعه مدل یاستخراج و مبنا یشناسبیآس یو فرع یاصل
 .ردیگیقرار م

 تحلیل ندیشوند و در فرآرد می منابع از یتعداد هانامهانیو پا یپژوهش یمقالات علم شیو پالا ینیمرتبه بازب نیپس از چند در این راستا
 یهاملاک» اریانتخاب متون مناسب از دو مع یهدفمند است و برا یریگپژوهش نمونه نیدر ا ی مطالعاتریگنمونه روش گیرند.قرار نمی یموردبررس

 ،وردبررسیهای مپژوهش ترقیدق نشیو گز یابیمنظور ارزبه زیو ن تیاعتبار و اهم دقت، نییتع یشده است. برااستفاده« خروج یهاملاک»و « ورود
 یپژوهش برا 21مطالعه، حذف و  12مطالعه،  127 انی، از مشیمرحله پالا 2مرحله پس از  نیا در شده است.ورود و خروج استفاده یهااز ملاک

 .دیاطلاعات انتخاب گرد لیوتحلهیتجز

 شود. شود که بر اساس آن، پژوهش موردنظر وارد مطالعه میگفته می ییارهایورود به مع یارهای، معرساله نیا در :ورود یهاملاک

 خروج هستند. یهادوم در انتخاب مطالعات مناسب ملاک یصاف ای لتریف :خروج یهاملاک

 ( آورده شده است:1در شکل )طور اجمالی ی ورود و خروج مذکور بههاملاکفرایند پالایش و بازبینی با توجه به 

 
 از پايگاه اطلاعاتی منتخب موردمطالعهی هاپژوهش ستیلچکمراحل انتخاب -5شکل 

 . است شدهاستخراجمندرج در پیشینه تجربی تحقیق  یفرع و یاصل یهامقولهبا توجه به موارد فوق، در جدول زیر 
 در مطالعات پیشین یخيبافت تار ینيهای بازآفرطرحی اصلی و فرعی هامؤلفه-0جدول 

 عنوان مطالعه کشور/شهر شدهییشناسا یشناسبیهای آسمؤلفه منبع ردیف
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 (2221و همکاران ) 1انارکی 1
افت  کپارچه،ی تیریمد ،یضعف حکمران

 ،یکالبد یفرسودگ ،یکارکرد اقتصاد
 یاجتماع یداریناپا

 تهران
 یکالبد لیو تحل یتوانمندساز یراهبردها نیتدو
 یقیتلف کردیبا استفاده از رو یفرسوده شهر یهابافت

AHP  وSWOT تهران( 12: منطقه ی)مطالعه مورد 

 (2227)2کورت و همکاران 2
 یریپذجوامع، انعطاف یریپذقیتطب تیظرف

 نانهیکارآفر یحکمران ،ینهاد
 – هیترک

 استانبول
 مناطق رهاشده استانبول ینینو در بازآفر یرهایمس

 (2222) 7مفیدی هورسان و 7
کاهش  ،یبافت، افت اقتصاد یفرسودگ

 مشارکت، فقدان عملکرد معاصر
 – رانیا

 همدان
 یا: مطالعههیّفیگلشن و شر یکاروانسراها یسازباززنده

 یو حفاظت شهر یقیدر بازاستفاده تطب

 (2227) 2وفایی و همکاران 2
 ،یفرهنگ-یاجتماع ،یاسازه ،یعوامل کالبد

 ،یاصالت، قانون ،یانرژ ،یطیمح ،یاقتصاد
 یعملکرد ،یتیریمد

 یمرور جهان
 مطالعه( 32)

وامل مند ع: مرور نظامیراثیم یبناها یقیبازاستفاده تطب
 تیموفق

1 
حاتمی نژاد و بهادری 

(1222) 

 یها/مشارکت، شاخصیضعف حکمران
-یفرهنگ یهامؤلفه ک،یاکولوژ-یطیمح

 .یاقتصاد یکمبود اثرگذار ،یاجتماع
 تهران

 در یخوب شهر ییحکمروا یهاشاخص تیوضع یبررس
: ی)مطالعه مورد یفرسوده شهر یهابافت ینیبازآفر

 تهران( 11آباد، منطقه محله نعمت

 (2227و همکاران ) 1زمانی 1
کمبود مشارکت، مسائل  ،ییاجرا ینبود الگو

عف ض ،یتی/مالکیمسائل قانون ،یمال نیتأم
 یبخشنیانسجام ب

 تهران
 یهرش ینیبازآفر یهاطرح یریپذموانع تحقق لیفراتحل

 رانیدر ا

 (2222و همکاران ) 1فرجی 3
 فیتضع دار،یپا کینبود مدل استراتژ

 کپارچه،ی یکمبود طراح ،یمحل یکارکردها
 یمسائل مرمت/مالک

 تهران
با تأکید بر  یفرسوده شهر یهابافت ینیمدل بازآفر

شهر  یبافت مرکز داریدرآمد پا یراهبرد یهاروش
 تهران

 (1222تاجیک و همکاران ) 3
 ،یمحل-یتوسعه اقتصاد یهاچالش

ضعف  ،یتیحما یهااستیس بودنیناکاف
 یجوامع محل یتوانمندساز

 تهران
 ینیربر بازآف یمبتن یتوسعه محل یهابر چالش یلیتحل

 : شهر تهرانیمطالعه مورد یشهر داریاقتصاد پا

 (1222فصیحی و پریزادی ) 1
 ،یسان/انیعیطب داتیتهد ،یکالبد یفرسودگ

 یناکارآمد ،یراثیم یهااز دست رفتن ارزش
 رساختیخدمات ز

 تهران
هران با ت یخیبافت تار یاجتماع - یشناسی کالبدآسیب

 آوریتاب کردیرو

 (1222تشکری و همکاران ) 12
ه ب ازین ،یعموم یعملکرد فضاها یفروپاش
 تیهو دیتهد ،یاقتصاد-یاجتماع اءیاح

 طرح تیریمشکلات مد ،یخیتار
 تهران

در بافت  یشهر یعموم یاز عملکرد فضا یلیتحل
 تهران 12منطقه  یمطالعه مورد یخیباارزش تار

 (2222) 3قدیری و صرافی 11
موانع  ،یاجتماع تیضعف مشارکت/حما

از  ،یسازیبازار/تجار یفشارها ،ینهاد
 یدست رفتن کارکرد محل

 تهران
 ینیمؤثر در بازآفر یکردیرو ،یتیحما یهاادغام گروه
: محله یمطالعه مورد ران،یا یخیتار یهامحله

 عودلاجان، تهران

 (2222) 3رضایی و حناچی 12
 ،ییاجرا یریگیفقدان پ ،یموانع نهاد

 یراثیم دیتهد ،یکاربر راتییتغ
 تهیسنت و مدرن انیم یشهر راثیمحله عودلاجان، م تهران

                                                 
1 Anaraki  

2 Kurt et al 

3 Hoursan, F., Mofidi, M.  

4 Vafaie et al 

5 Zamani 

6 Faraji  

7 Ghadiri, M & Sarrafi, M.  

8 Rezaei, N. and Hanachee, P.  
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17 
و همکاران  1گودرزی
(2222) 

بر  یمبتن ینیتعارض سنت/معاصر، بازآفر
 رییتغ راث،یم یسازیخطر تجار ت،یهو

 ییفضا-یساختار مکان
 تهران

 ییفضا یبر سنت در ساختارها یمبتن ینیبازآفر
 رانیشهر تهران، ا یمعاصر: مطالعه مورد یهامحله

 (1221بهنداز و همکاران ) 12
 ،ینیبازآفر ی تبعات اجتماع ،ییفضا ینابرابر

 عیضعف خدمات، کمبود عدالت توز
 یگذارهیسرما

 تهران
الت عد کردیبا رو یشهر یمیقد یهابافت یایاح لیتحل

 11آباد، منطقه متعمحله ن ی: مطالعه موردییفضا
 تهران

 (1222یوسفی و همکاران ) 11

-یتیمشکلات امن ،یکالبد یفروپاش
 یازهایها با نطرح ینامتناسب ،یاجتماع

 یفرسودگی، فقدان مشارکت مردم ،یمحل
 ت،یرفتن هوفقر خدمات، ازدست ،یکالبد

 یو مال یتیمسائل مالک ،یمشارکت ناکاف

 تهران
دروازه ی)محله هرند ؛یمطالعه مورد ،یشهر ینیبازآفر

 شهر تهران (غار

 (2222رضایی و همکاران ) 11
زمان خطر اما هم یشهر یمایس دیتجد
 ،یفشار بر سکونت محل راث،یم یساز-کالا

 یسنت یوکارهاکسب یکاربر رییتغ
 تهران

ش بر بخ یگردشگر تیبا محور یشهر ینیاثرات بازآفر
 رانیتهران، ا یخیتار

13 
میرزاخانی و همکاران 

(2221) 

نقش  نفعان،یذ نیب یضعف هماهنگ
روشن، مسائل  ییاجرا ندینهادها، فقدان فرآ

 یتیمالک
 ایران

 ینیدر بازآفر یاتیعمل یندهایو فرآ یدیکل نفعانیذ
 رانیدر ا یشهر یخیتار یهابافت

 (2222و همکاران ) 2ارباب 13
 یندهایمشارکت، ضعف در فرآ بودنیناکاف

 ینیبازآفر یاجتماع یامدهایپ ،یمشارکت
 تهران

رکت: بر مشا یمبتن یو توسعه شهر یزیربرنامه یبه سو
 رانته یانیدر محله عودلاجان م یمشارکت یایاح یابیارز

 (1227داها و شفعی ) 11

 یبه بازنگر ازین ،یگذاراستیضعف س
فقدان  ت،یمسائل تملک و مالک ،یراهبرد
اثر،  یابیضعف ارز، هدفمند یگذارهیسرما

در  تینبود شفاف ش،یپا یهافقدان شاخص
 هایریگمیتصم

 تهران
منطقه  ینیدر توسعه و بازآفر یقی: تحقیشهر ینیبازآفر

 شهر تهران 12

 (1222بهادر و زمانی ) 22
تعهدات  یریگیعدم پ ،یمشارکت ناکاف

-یکالبد جیمحدود بر نتا ریتأث ،یمشارکت
 یاجتماع

 رانیا
 یهرش ینیبازآفر یهاطرح یریپذموانع تحقق لیفراتحل

 رانیدر ا

 (1713ملکی ) 21
 کیبه تفک ازین ،یمرمت و بازطراح بیترک

 درآمدفضاها، خطر حذف اقشار کم
 تهران

 یانی)در محله عودلاجان م داریپا یامحله ینیبازآفر
 تهران( 12منطقه 

 (1221قربانلو و همکاران ) 22
-یاجتماع یهاچالش رساخت،یفقر ز
 محله محور یهابه طرح ازین ،یاقتصاد

 تهران
با تأکید بر  یشهر ینیبازآفر کیاستراتژ لیتحل
)مورد: بافت  یراشهریپ یدر فضاها یاجتماع یهامؤلفه

 تهران( 22فرسوده منطقه 

 (1221پوراحمد و همکاران ) 27

 یناهماهنگ ها،استیدر اعمال س یخلأ نظر
ان فقدی، و توسعه اقتصاد راثیاهداف م نیب

و  راثیاهداف م نیتعارض ب کپارچه،یمدل 
 ییکمبود بودجه و توان اجرا ،ییدرآمدزا

 ایران
نی ی نظری بازآفریهاانیبنمرور و تحلیل محتوای کیفی 

 شهری

 (1221حیدری و همکاران ) 22
 تیفیک یازهاین ،یتجار یکاربر رییتغ
ه کسب یتیحما یضعف سازوکارها ،یطیمح

 یسنت
 زنجان

 یکارکرد -یساختار ینیبازآفر یراهبرد لیتحل
 رانیا یدر شهرها یسنت یبازارها

 شهر زنجان یخیبازار تار ی: سراهایمورد مطالعه

 (1712ثبوتی و علوی ) 21
 عدم ،یبصر تیفیمنظر، کاهش ک بیآس

 یهادر طرح یخیتوجه به منظر تار
 ینیبازآفر

 یخیدر بافت تار یشناسی منظر شهرآسیب ایران

                                                 
1 Goudarzi 

2 Arbab 
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 (1711فنی ) 21
 یبر ساختار سنت یتجار-یفشار اقتصاد

 ،یرساختیخدمات ز یبه بازطراح ازیبازار، ن
 یحفاظت کارکرد

 ایران

 یفرهنگ -یاجتماع یداریدر پا ینیاثرات بازآفر یبررس
 12منطقه  ران،یدر محله ا یپژوهش) یخیتاری هامحله

 (تهران

23 
اسمعیل پور و همکاران 

(1221) 
سرمایه اجتماعی پایین، عدم اعتماد به 

 نهادها، عدم مشارکت مؤثر محلی
 مشهد

مؤثر بر مشارکت ساکنان در  یعوامل اجتماع نییتب
 یناکارآمد شهر یهامحور در بافتاجتماع ینیبازآفر

 شهر مشهد( آبادلیوک ۀقلع ۀ)موردمطالعه: محل

 (2222رضایی و سعادت ) 23
 ییجاجابه ن،یزم یباز/سفتهیفروشنیزم

 یاعاجتم یهارفتن شبکه نیاز ب ،یسکونت
 یمحل

 تهران
ش بر بخ یگردشگر تیبا محور یشهر ینیاثرات بازآفر

 رانیتهران، ا یخیتار

 (2227قبولی و همکاران ) 21

 ،یحافظه جمع یهاضرورت حفظ ارزش
 دیدر بازتول تیخطر از دست رفتن هو

 هیبه توجه به بازگشت سرما ازیکارکردها، ن
 یو کارکرد یاجتماع

 تهران
ه ب ی: نگاهیمتروکه شهر یهانیزم ینیو بازآفر راثیم

 رانیدر تهران، ا یادراک عموم

 منبع: تحقیق حاضر
 شده است:های اصلی و فرعی پرداختهبندی مقولهدر ادامه به طبقه

 هاهای فرعی و اصلی و منابع مرتبط با آنبندی مقولهطبقه-1جدول 

 منابع مؤلفه فرعی مؤلفه اصلی مقوله اصلی

 یمال-یاقتصاد

افت عملکرد 
 یگذارهیو سرما یاقتصاد

 یاثرگذارکاهش 
کمبود بودجه و  ،یاقتصاد

 یهاسکیر ،ییتوان اجرا
 یمال

(، 2227و همکاران ) یی(، وفا2222) یدی(، هورسان و مف2221) یانارک
(، بهنداز و همکاران 2227و همکاران ) ی(، زمان1222) یو بهادر نژادیحاتم

و  یی(، رضا1221(، پوراحمد و همکاران )1222و همکاران ) یوسفی(، 1221)
 (2227و همکاران ) ی(، قبول2222سعادت )

فشار بازار و 
 یسازیتجار

 ،یسازیفشار تجار
نامناسب،  یکاربر رییتغ

 مبنا تیهو دیتهد

و همکاران  ی(، گودرز2222)یو حناچ یی(، رضا2222) یو صراف یریقد
(، 1711) ی(، فن2222و همکاران ) یی(، رضا1222و همکاران ) یوسفی(، 2222)

 (2222و سعادت ) ییرضا

 یفرهنگ-یاجتماع

ضعف مشارکت 
 هیو سرما یاجتماع

 یاجتماع

کمبود مشارکت 
ضعف اعتماد به  ،یمردم

 هینهادها، کاهش سرما
عدم انسجام  ،یاجتماع

 یاجتماع

(، 2227و همکاران ) ی(، زمان2227و همکاران ) یی(، وفا2221) یانارک
و همکاران  یرزاخانی(، م1222و همکاران ) یوسفی(، 2222) یو صراف یریقد

 (1221پور و همکاران ) لی(، اسمع2222(، ارباب و همکاران )2221)

 تیهو دیتهد
 یو حافظه جمع یفرهنگ

از دست رفتن 
خطر از  راث،یم یهاارزش

 دیتهد ت،یدست رفتن هو
 یخیتار تیهو

و همکاران  ی(، گودرز2222) یو حناچ یی(، رضا1222) یزادیو پر یحیفص
 (2227و همکاران ) ی(، قبول2222)

 ینهاد -یتیریمد

و  یضعف حکمران
 تیریمد

 ،یضعف حکمران
 یتثبایب دار،یناپا تیریمد

 یفقدان هماهنگ ،ینهاد

(، 2222) یدی(، هورسان و مف2227(، کورت و همکاران )2221) یانارک
 یو صراف یری(، قد2227و همکاران ) ی(، زمان1222) یو بهادر نژادیحاتم

 (1222) ی(، بهادر و زمان2222)

 و یمشکلات قانون
 یتیمالک

 ،یتیمسائل مالک
نبود  ،یمشکلات حقوق

 نیتعارض قوان ت،یشفاف

و  یرزاخانی(، م2222و همکاران ) یی(، رضا2227و همکاران ) یزمان
 (1227) ی(، داها و شفع2221همکاران )

-یکالبد
 یعملکرد

و  یکالبد یفرسودگ
 یرساختیز

بافت،  یفرسودگ
خراب  ها،رساختیضعف ز

 ،یعموم یشدن فضاها
 فقدان خدمات

(، 1222) یزادیو پر یحی(، فص2222) یدی(، هورسان و مف2221) یانارک
و همکاران  یوسفی(، 2222) یو صراف یری(، قد1222و همکاران ) یتشکر

 (1711) ی(، فن1222)
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 یمشکلات عملکرد
 یو کارکرد

 ،ییافت عملکرد فضا
از دست رفتن کارکرد 

 ینبود طراح ،یمحل
 کپارچهی

و همکاران  ی(، تشکر2222و همکاران ) ی(، فرج2227و همکاران ) ییوفا
(1222) 

-یطیمحستیز
 یداریپا

 یهاشاخص
و  یطیمح یداریپا

 کیاکولوژ

 یهاضعف شاخص
 ست،یزطیحفظ مح
 ،یطیمحستیمشکلات ز
 یابیارز یارهاینبود مع

و همکاران  یدری(، ح1227) ی(، داها و شفع1222) یو بهادر نژادیحاتم
(1221) 

 
است، چرا که  برخوردار ییبالا تیاز اهم یشناسبیهای آسمؤلفه قیدق یبندو دسته ییشناسا ،یشهر یخیتار یهابافت ینیبازآفر ندیدر فرآ

 کیستماتی. بر اساس مرور سشوندیها محسوب مبافت نیا داریو توسعه پا ایحفظ، اح ریدر مس یها و موانع اصلفهم چالش سازنهیها زممؤلفه نیا
 ،ینهاد-یتیریمد ،یفرهنگ-یاجتماع ،یمال-یاقتصاد یدر پنج بعد اصل یشناسبیهای آسمتعدد، مؤلفه یدانیم اتیمعتبر و تجرب یعلم مطالعات

کلات خاص و مش هایژگیمرتبط با و یو فرع یدیهای کلشامل مؤلفه کیاند که هر شده یبندطبقه یداریپا-یطیمحستیو ز یعملکرد-یکالبد
 انینما ینیهر مؤلفه در روند بازآفر ینسب تیاهم واز تعامل ی ریها، تصوابعاد و مؤلفه نیا شیرو با نما شیپ یاست. مدل مفهوم یخیبافت تار

 .سازدیم
 

 
 ابعاد حاصل از مرور بر پیشینه تحقیق-0شکل

 های مبتنی بر مصاحبه با خبرگانمؤلفهابعاد و -0-5-0
  1باز یمرحله اول: کدگذار 
 ی شده است:گذارو برچسب استخراجها مصاحبه یدیمرحله جملات کل نیا در

 شناسايی مفاهیم و کدهای اولیه حاصل از مرور بر متون مصاحبه-1جدول

 مصاحبه کوتاه توضیح / تعریف اولیه کد متن گزیدهنمونه 

 حکم تاریخی، بافت در شناسیآسیب

 دارد را راه نقشه
 1و  7و  1 مصاحبه اولیه شناخت بودن راهبردی ضرورت راه نقشه - شناسیآسیب

 هایپروژه شناسی،آسیب بدون

 شوندمی سطحی بازآفرینی

 شناسیآسیب ضرورت

 عمیق
 1و  1و 2  مصاحبه نگریسطحی به نسبت هشدار

                                                 
1 Open Coding 

آسیب شناسی 

طرح های 

بازآفرینی

-اقتصادی

مالی

-اجتماعی

فرهنگی

-مدیریتی

نهادی

-کالبدی

عملکردی

زیست 

-محیطی

پایداری
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 هایسیاست به هاچالش از بسیاری

 گرددبرمی گذشته
 3و 1و  7 مصاحبه هاسیاست و گذشته به توجه مشکلات تاریخی ریشه

 تقویت همسایگی، تعامل افزایش

 ساکنان مشارکت
 1و 1 مصاحبه شهروندان تعامل اجتماعی مشارکت

 1و2 مصاحبه اجتماعی روابط تقویت محوراجتماع فضاهای محوراجتماع فضاهای ایجاد

 تبدیل انتخابی زندگی محل به حلهم

 شود
 1و7 مصاحبه پایدار سکونت برای جذابیت محله پذیریانتخاب

 1و1و1به مصاح خرد مشاغل تقویت محلی اقتصادی رونق محلی وکارهایکسب رشد

 نرخ کاهش محلی، تجارت افزایش

 بیکاری
 2 مصاحبه شهری اقتصادی رشد تجارت و اشتغال

 7مصاحبه پایدار درآمد منبع شهری گردشگری شهری گردشگری صنعت شدن فعال

 1و 3و  1 مصاحبه تاریخی کالبد نگهداری حفاظت و مرمت ارزشمند بناهای مرمت

 بهبود کنار در سنتی ساختار حفظ

 ایمنی
 2  مصاحبه ایمنی و هویت حفظ ترکیب ایمنی-سنت توازن

حمل شبکه بهبود بناها، سازیمقاوم
 محلی ونقل

 7  مصاحبه ساختاری ارتقای ونقلحمل و سازیمقاوم

 مدیریت هوا، کیفیت سبز، فضای

 پسماند
 2و1ه مصاحب زیستمحیط هایشاخص محیطی پایداری

 2  مصاحبه پایدار استفاده منابع جوییصرفه آب بازچرخانی انرژی، مصرف کاهش

 3و2مصاحبه آبی منابع حفظ آب مدیریت باران آب آوریجمع هایسیستم

 ها،سازمان میان هماهنگی نبود

 بودجه کمبود
 1و1  مصاحبه حکمرانی ناکارآمدی نهادی ضعف

 12و3و2و7و1 مصاحبه سازیتصمیم مشارکت نهادها نقش تخصصی و مشورتی نهادهای

 3و3و2 مصاحبه شتابزدگی از ناشی ناکامی سطحی هایطرح شناخت بدون مدتکوتاه هایطرح

 
  ها مشخص شود.آن انیتا روابط م شوندیبا هم ارتباط داده م یو فرع یاصل یهامقوله یمحور یکدگذار یط
 .کندیم جادیها ااز داده یترمنسجم یباز، ساختار مفهوم یکدها نیب یوندهایپ ییمرحله با تمرکز بر شناسا نیا

 ی مفاهیم حاصل از مرور بر متون حاصل از مصاحبهبندطبقه-0جدول

بعُد اصلی 
 )محور(

 توضیح کدهای باز مرتبط فرعیهای مؤلفه

اهمیت 
 شناسیآسیب

تشخیص  -شناسنامه بافت  -شناسی آسیب -نقشه راه  -شناسی آسیب
یابی تاریخی ریشه -نگری ضرورت جلوگیری از سطحی -پزشکی 

 مشکلات

نقشه راه، قلب فرایند، شناسنامه 
بافت، تشخیص پزشکی، 

 نگری، ریشه تاریخیسطحی

د چرا و دهاین بعد نشان می
از نیشناسی پیشچگونه آسیب

 .موفقیت بازآفرینی است

 منافع اجتماعی

اعتماد اجتماعی و سرمایه اجتماعی  -مشارکت اجتماعی و همسایگی  -
 -ها و افزایش امنیت کاهش تنش -تعلق مکانی و هویت محلی  -

 محور و رویدادهافضاهای اجتماع

مشارکت، اعتماد، تعلق مکانی، 
بیگانگی، غرور محلی، کاهش 

 وگو، امنیتفرهنگ گفت

این بعد بر کیفیت زندگی 
ای تأکید اجتماعی و انسجام محله

 .دارد

 منافع اقتصادی

رشد  -زایی و کاهش بیکاری اشتغال -وکارهای محلی رونق کسب -
گذاری سرمایه -افزایش ارزش ملک و بازار املاک  -گردشگری شهری 

 هاو بازارچه یدستعیحمایت از صنا -خصوصی و برندینگ محلی 

وکار محلی، اشتغال، کسب
گردشگری، ارزش ملک، 

 گذاری، برند محلیسرمایه

دهد بازآفرینی این بعد نشان می
چگونه اقتصاد محلی و شهری را 

 .کندفعال می

 منافع کالبدی

سازی مقاوم -توازن سنت و ایمنی  -مرمت و حفاظت بناهای تاریخی  -
 -نورپردازی و ایمنی فضا  -مداری بهبود شبکه معابر و پیاده -بناها 

 تلفیق معماری سنتی و مدرن -یکپارچگی نما و مبلمان شهری 

مرمت، ایمنی، معابر، روشنایی، نما، 
 مبلمان، تلفیق معماری

این بعد بر ارتقاء کیفیت فضاهای 
 .کالبدی و زیرساختی تمرکز دارد
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منافع 
 محیطیزیست

کاهش آلودگی هوا و  -ی سبز و کاهش جزیره حرارتی توسعه فضا -
مدیریت آب و بازچرخانی  -سازی مصرف انرژی و سوخت بهینه -صوتی 

 رو/دوچرخه(ونقل سبز )پیادهتوسعه حمل -استفاده از مصالح پایدار  -

فضای سبز، کیفیت هوا، انرژی، 
 آب باران، مصالح پایدار، مسیر سبز

طی محیزیستاین بعد بر پایداری 
و ارتقای سلامت محله دلالت 

 .دارد

حکمرانی و 
 فرایند

نقش نهادهای  -کمبود منابع مالی  -ضعف نهادی و نبود هماهنگی  -
پایش  -های سطحی/نمادین جلوگیری از طرح -مشورتی و تخصصی 

 قبل و بعد پروژه

هماهنگی نهادی، منابع مالی، 
 های سطحی، پایشمشورت، طرح

ها و الزامات چالشاین بعد بر 
مدیریتی و نهادی بازآفرینی تأکید 

 .دارد

 
انتخاب  و ییپژوهش شناسا یمحور اصل ایآن مقوله هسته  یاست که ط یفیک یهاداده لیتحل ندیمرحله در فرا نیآخر یانتخاب یکدگذار

 تیارو ایو داستان  شدهکپارچهی یمحور اصل نیحول ا ،یباز و محور یآمده در کدگذاردستبه یهارمقولهیها و زمرحله، همه مقوله نیا در .شودیم
 .ردیگیشکل م قیتحق یکل

 شده در متون حاصل از مصاحبههای شناسايیی ابعاد و مؤلفهبندطبقه-1جدول

  مقوله مرکزی
ابعاد اصلی 
 )محوری(

 ارتباط با مقوله مرکزی های فرعی منتخبمؤلفه

های شناسی طرحآسیب
 بازآفرینی بافت تاریخی تهران

اهمیت 
 شناسیآسیب

نقشه راه بودن، قلب فرایند، شناسنامه بافت، تشخیص پزشکی، 
 یابی تاریخیریشه

شناسی در موفقیت یا نقش راهبردی آسیب
 شکست بازآفرینی

 منافع اجتماعی
مشارکت اجتماعی، اعتماد و سرمایه اجتماعی، تعلق مکانی، 

 اجتماعیامنیت، رویدادهای 

دهد بازآفرینی چگونه کیفیت نشان می
 ندکزندگی و انسجام اجتماعی را تقویت می

 منافع اقتصادی
زایی، گردشگری، افزایش ارزش وکار محلی، اشتغالرونق کسب

 گذاری خصوصی، برندینگ محلیملک، سرمایه

عنوان موتور توسعه اقتصادی بازآفرینی به
 محله و شهر

 منافع کالبدی
، مداریمت و حفاظت بناها، توازن سنت و ایمنی، معابر و پیادهمر

 روشنایی، یکپارچگی نما، مبلمان شهری، تلفیق سنت و مدرن

عنوان ابزار ارتقای بازآفرینی کالبدی به
 کیفیت فضایی و زیباشناختی

منافع 
 محیطیزیست

سازی انرژی، مدیریت آب، فضای سبز، کاهش آلودگی، بهینه
 ونقل سبزار، حملمصالح پاید

نقش بازآفرینی در بهبود پایداری و سلامت 
 محیطی

حکمرانی و 
 فرایند

ضعف نهادی، کمبود منابع، نقش نهادهای مشورتی، جلوگیری از 
 های سطحی، پایش پروژهطرح

الزامات نهادی و مدیریتی برای تحقق 
 بازآفرینی پایدار

 
خبرگان و  یهااهدگیبا د یالمللنیو ب یمطالعات داخل نهیشیمند پنظام لیتحل بیحاصل ترک ،قسمت نیدر ا شدهییشناسا یهاابعاد و مؤلفه

–یصادقتا ،فرهنگی–یاجتماع ،یراثمی–یخیتار ،عملکردی–یشامل کالبد یهفت بعد اصل ،یدانیو مطالعات می است. مرور متون علم نفعانیذ

را  یتخصص یهارمؤلفهیاز ز یاابعاد مجموعه نیاز ا کیرا آشکار ساخت. هر  مفهومی–یو ارزش ،یدارپای–یطیمحستیز ،نهادی–یتیریمد ،مالی
 تهران اثرگذارند. یخیبافت تار ینیبازآفر یهاطرح یناکام ای تیبر موفق میرمستقیغ ای میطور مستقکه به رندیگیدربرم

  هااستیو س یبر اسناد قانون های مبتنیابعاد و مؤلفه
 :باشدیمی قرار گرفتند به شرح ذیل موردبررساسناد و مصوبات و قوانین مرتبط با حوزه تحقیق حاضر که در این مطالعه 

 (رانيوزئتیه 5111های فرسوده و ناکارآمد شهری )مصوب سند ملی راهبردی احیاء، بهسازی و نوسازی بافت .5

o تأکید بر حفاظت و احیای میراث فرهنگی و هویت تاریخی شهرها.انداز، اهداف کلان، اصول هادی و راهبردها با شامل چشم 
o فرهنگی.-های تاریخیهای اماکن و محدودهگیری از ظرفیتشناسایی، حفظ و بهره 

 شورای عالی شهرسازی و معماری ايران 01/1/5110مصوبه  .0
o شهر کشور. 113تاریخی -ابلاغ نقشه محدوده بافت فرهنگی 
o تاریخی.-های فرهنگیمحدوده اصلاحیه بعدی با تعریف دقیق 

، 02، 11، 11ساله ششم توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی جمهوری اسلامی ايران )مواد قانون برنامه پنج .1

05) 
o  محور.های تاریخی( با رویکرد محلهمحله )شامل بافت 332ها به بازآفرینی حداقل ها و شهرداری: الزام وزارتخانه11ماده 
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o  سازی، حمایت از بخش غیردولتی، اعطای تسهیلات، ساماندهی ر اساس منافع عمومی، مشارکت مردمی، مقاوم: اقدام ب11ماده
 زده.مناطق جنگ

 (رانيوزئتیه 02/1/5111نامه اجرايی برنامه ملی بازآفرينی شهری پايدار )مصوب آيین .0
o .در راستای اجرای مواد قانونی برنامه ششم 

 ايراناساسنامه شرکت بازآفرينی شهری  .1
o .وظیفه همکاری و حمایت از مرمت ابنیه تاریخی و ارزشمند 
o های غیررسمی.شناسایی سه پهنه: بافت فرسوده، بافت تاریخی، سکونتگاه 

 (50/20/5111فرهنگی )مصوب -های تاريخیقانون حمايت از مرمت و احیای بافت .0
o عان.نففرهنگی با مشارکت ذی-تعریف طرح ویژه حفاظت و احیای بافت تاریخی 
o  های ویژه حفاظت.: تهیه، تصویب و اجرای طرح7و  2مواد 

 (1تبصره « پ»)بند  5022قانون بودجه سال  .1
o های فرسوده های بازآفرینی و احیای بافتسازی، تأمین خدمات و تکمیل واحدها در طرحسازی، محوطهاجازه عملیات آماده

 و تاریخی.

 ی )در چارچوبدستعیصناتوسط وزارت میراث فرهنگی، گردشگری و  یهای تاريخابلاغ ضوابط عمومی حفاظت از بافت .3

 مصوبات شورای عالی شهرسازی و معماری(.

 در اسناد ملی بازآفرینی و قوانین مرتبط. های تاريخی و فرهنگیتعاريف محدوده .1

 است: شدهارائهاین بخش در قالب جداول زیر  جینتا
 های بازآفرينیطرحی قانونی در هانهیزمابعاد و -1جدول 

 نقاط ضعف نقاط قوت زمینه قانونی بعُد

 کالبدی
های قانون حمایت از مرمت و احیای بافت

 (1713 مصوب) فرهنگی–تاریخی

ها و تعیین شناسایی محدوده -
تعیین ضوابط حفاظت و  -حریم

 مرمت

 فقدان -های میدانی متعددچالش -اجرای جزئی قوانین -
 ارزیابیهای کمی و کیفی شاخص

 اجتماعی

سند ملی راهبردی احیا، بهسازی و نوسازی 
(قانون برنامه ششم 1711های فرسوده )بافت

 (1399–1395) توسعه

تأکید بر مشارکت مردمی در  -
 هاگیریتصمیم

مشارکت صوری  -رسانی و مشارکت واقعیضعف اطلاع -
توجهی به رویکردهای مشارکتی در بی -و سطحی

 های کلانسیاست

 اقتصادی
قانون بودجه سالانه کشور قانون برنامه ششم 

 توسعه

امکان اختصاص بودجه به  -
 های مرتبط با احیاپروژه

وابستگی شدید به  -عدم تفکیک شفاف بودجه -
گذاری فقدان سازوکار جذب سرمایه -اعتبارات دولتی

 خصوصی

 محیطیزیست
مصوبات شورای عالی شهرسازی و معماری 

 و تفصیلی( های جامع)طرح

تأکید بر گردشگری پایدار و  -
 منظر فرهنگی

فقدان  -محیطیتوجهی به اثرات منفی زیستبی -
 آورمحیطی مشخص و الزاماستانداردهای زیست

 
 های بازآفرينیها در طرحها و فرصتظرفیت-52جدول 

 های توسعهفرصت ظرفیت موجود حوزه

میراث 
 فرهنگی

 113 در مصوب تاریخی–های فرهنگیمحدوده
 شهر

های نوین )گالری، کافه، کاربری -برندسازی محلات تاریخی -گسترش شبکه گردشگری -
 مراکز فرهنگی...(

 کالبدی
ها و ضوابط یکپارچه مرمت و وجود دستورالعمل

 نوسازی

توسعه معماری پایدار و استفاده از  -(BIMبعدی، پهپاد، اسکن سه) استفاده از فناوری نوین -
 بومی مصالح

 تقویت هویت محلی و حس تعلق -افزایش سرمایه اجتماعی با مشارکت محلی - رویدادها برای فرهنگی–وجود فضاهای تاریخی اجتماعی

 های شغلی پایدارایجاد فرصت -گذاری بخش خصوصیترغیب سرمایه - المللیامکان جذب منابع ملی و بین اقتصادی
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 551                                                    ...             یانتقاد يیگرا نهیبر زم دیبا تاک یشهر یطرح ها یشناس بیآس/  و همکاران م روشن

 های بازآفرينیدر طرح ها و موانع اجرايیچالش-55جدول 

 پیامدها هاچالش حوزه

 اتلاف منابع -بروکراسی پیچیده -هاکندی اجرای پروژه - هاها و شهرداریناهماهنگی بین وزارتخانه مدیریتی

 کاهش کیفیت اجرا -های ناقص یا متوقفپروژه - تخصیص غیرشفاف و ناکافی بودجه مالی

 گیری غیرمبتنی بر شواهدتصمیم -ضعف در ارزیابی پیشرفت - های مستندو داده های پایشعدم استفاده از سامانه فنی

 ایجاد تنش اجتماعی -کاهش اثربخشی طرح - مقاومت برخی ساکنان نسبت به تغییر فرهنگی

حقوقی و 
 مالکیت

 های اجراییافزایش هزینه -هاتأخیر یا توقف طرح - پیچیدگی مسائل حقوقی و تعدد مالکان

–یاجتماع

 اقتصادی
 افزایش شکاف طبقاتی -از بین رفتن هویت محله - جابجایی ساکنان قدیمی به دلیل فشار اقتصادی

 

 شهر تهران  یخيبافت تار ینيهای بازآفرشناسی طرحآسیبهای ی ابعاد و مؤلفهبندجمع
 یچند منبع یردکیرو هیشهر تهران بر پا یخیبافت تار ینیبازآفر یهاطرح یشناسبیمرتبط با آس یهاابعاد و مؤلفه ییپژوهش، شناسا نیدر ا

 قی. سپس از طردیمرتبط استخراج گرد یو تجارب عمل ینظر یهاچارچوب ،یو خارج یمطالعات داخل نهیشیمند پانجام شد. ابتدا با مرور نظام
و  یصتخص یهادگاهید ،یو اقتصاد شهر یشهر تیریمد ،یفرهنگ راثیم ،یشهرساز یهابا خبرگان حوزه افتهیساختمهیو ن قیعم یهامصاحبه

 یشهر ینیمرتبط با بازآفر یو محل یمل یرسم یهاها و بخشنامهدستورالعمل ها،نامهنییآ ن،یقوان یمحتوا لیشد. در ادامه، تحل یگردآور یلیتحل
سه منبع  نیا بیشود. ترک ییمؤثر شناسا ینهاد یو ساختارها ییاجرا یهااستیس ،یصورت گرفت تا الزامات حقوق یخیتار یهابافت ازو حفاظت 

جامع از ابعاد و  یامجموعه نیتدو نهیزم ،یارزش-یو مفهوم یطیمحستیز ،یتیریمد ،یاقتصاد ،یاجتماع ،یخیداده، ضمن پوشش ابعاد تار
 فراهم ساخت. ار قیتحق یهامؤلفه

 شهر تهران یخيبافت تار ینيهای بازآفرشناسی طرحهای آسیبابعاد و مؤلفه-50جدول
 های فرعیمؤلفه های اصلیمؤلفه بعد اصلی

 عملکردی –کالبدی 

فرسودگی و کیفیت 
 کالبدی

 هاها، ضعف خدمات شهری، تخریب فضاهای عمومی، ناایمنی سازهفرسودگی بناها و زیرساخت

 کارکرد محلی، ناکارآمدی خدمات زیرساختینبود طراحی یکپارچه، افت عملکرد فضایی، از دست رفتن  کیفیت طراحی و کارکرد

 مرمت ناکافی بناهای ارزشمند، عدم هماهنگی نماها با بافت تاریخی، تلفیق نامناسب سنت و مدرن مرمت و حفاظت

 مداری، کمبود نورپردازی و مبلمان شهری، کاهش کیفیت منظر شهریضعف معابر و پیاده بهبود زیرساخت و فضا

 میراثی –تاریخی 

 سازی میراثهای میراثی، تهدید هویت تاریخی، خطر تجاریاز بین رفتن ارزش حفظ هویت تاریخی

 گرفتن حافظه جمعی، خطر بازتولید کارکردهای غیر اصیلتعارض سنت/مدرن، نادیده اصالت و حافظه جمعی

 کاروانسراها، مساجد(تغییر کاربری نامناسب، حذف یا تغییر بناهای شاخص )بازار،  عناصر ارزشمند

 فرهنگی –اجتماعی 

 کمبود مشارکت مردمی واقعی، مشارکت صوری، ضعف اعتماد به نهادها مشارکت اجتماعی

 های اجتماعی محلیکاهش سرمایه اجتماعی، ضعف انسجام اجتماعی، از بین رفتن شبکه سرمایه اجتماعی

 پذیری محله برای سکونت، افزایش بیگانگی اجتماعیانتخابتضعیف حس تعلق مکانی، کاهش  تعلق و هویت محلی

 عمومی نارضایتی اجتماعی، هایتنش افزایش اجتماعی،–مشکلات امنیتی امنیت و کیفیت اجتماعی

 مالی –اقتصادی 

 هاو بازارچه یدستعیافت عملکرد اقتصادی، کمبود اثرگذاری اقتصادی، کاهش اشتغال، ضعف صنا کارکرد اقتصادی

 منابع مالی
دار تأمین های پایکمبود بودجه و توان اجرایی، تخصیص غیرشفاف بودجه، وابستگی شدید به دولت، نبود مدل

 مالی

 یسازبازی، تغییر کاربری نامناسب، تهدید هویت ناشی از تجاریفروشی و سفتهفشارهای بازار، زمین سازیفشار بازار و تجاری

 گذاری هدفمند، ریسک مالی بالاگذاری بخش خصوصی، کمبود سرمایهسرمایهضعف جذب  گذاریسرمایه

 نهادی –مدیریتی 

 های ناکافیبخشی، سیاستثباتی نهادی، نبود انسجام بینضعف حکمرانی و مدیریت، بی گذاریحکمرانی و سیاست

 نبود پایش و ارزیابی مؤثر مدت،های سطحی و کوتاهنبود الگوی اجرایی روشن، طرح ریزیفرآیندها و برنامه

 نفعان، تعارض منافع نهادیها، ضعف تعامل ذیها و شهرداریناهماهنگی بین وزارتخانه هماهنگی نهادی

 مشکلات حقوقی و مالکیتی، نبود شفافیت در قوانین، پیچیدگی تعدد مالکان، تعارض قوانین مسائل قانونی و مالکیتی

 ها )ترافیک، پسماند، آلودگی(توجهی به اثرات منفی پروژهآور، بیمحیطی الزامفقدان استانداردهای زیست های محیطیشاخص
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 –محیطی زیست
 پایداری

 ونقل سبزضعف مدیریت منابع آب، مصرف انرژی بالا، کمبود استفاده از مصالح پایدار، نبود حمل منابع و انرژی

 کمبود فضای سبز و اکوسیستم محلی، مدیریت ناکافی پسماند کاهش کیفیت هوا و صوتی، ستیزطیکیفیت مح

  مفهومی –ابعاد ارزشی 

 نقشه راه، قلب فرایند، شناسنامه بافت، تشخیص پزشکی وشناسی آسیب شناسیاهمیت آسیب

 تقویت تعامل همسایگی، افزایش سرمایه اجتماعی، برگزاری رویدادها، افزایش امنیت محله منافع اجتماعی

 زایی، افزایش ارزش ملکوکارهای محلی، رشد گردشگری، اشتغالرونق کسب منافع اقتصادی

 ونقل محلی، نورپردازی و ایمنی فضاسازی، بهبود شبکه حملمرمت و حفاظت، مقاوم منافع کالبدی

 توسعه فضای سبز، کاهش مصرف انرژی، بازچرخانی آب، مدیریت منابع پایدار محیطیمنافع زیست

 هاضعف نهادی، نقش نهادهای مشورتی، کمبود منابع مالی، ضرورت پایش پروژه حکمرانی و فرایند

 
 یهامؤلفه شامل کیاند که هر شدهشناسایی یمحور اصل هفتتهران در قالب  یخیبافت تار ینیبازآفر یهاطرح یشناسبیابعاد مختلف آس

 ناکارآمد است یو طراح یضعف خدمات شهر ها،رساختیبناها و ز یها شامل فرسودگچالش نیترمهم عملکردی–یمتعدد هستند. در بعد کالبد
و  تیوه دیتهد یراثمی–یخی. در بعد تاردهدیرا کاهش م یشهر طیمح تیفیارزشمند، ک یبناها یو مرمت ناکاف هارساختیز دکه در کنار کمبو
به مسائل  رشتیب فرهنگی–ی. بعد اجتماعشوندیمحسوب م هابیآس نیتراز مهم راثیم یسازینامناسب و تجار یهایکاربر رییاصالت بافت، تغ
کمبود  زین مالی–ی. در بعد اقتصادپردازدیم اجتماعی–یتیمشکلات امن شیحس تعلق و افزا فیتضع ،یاجتماع هیاکاهش سرم ،یمشارکت مردم

 یالگو نبود ،یبر مشکلات حکمران نهادی–یتیریهستند. بعد مد یاصل یهابازار از چالش یو فشارها یگذارهیضعف در جذب سرما ،یمنابع مال
منابع و  تیریشامل ضعف مد یدارپای–یطیمحستیبعد ز نیتأکید دارد. همچن یتمالکی–یقانون یهاارضو تع ینهاد یروشن، ناهماهنگ ییاجرا
مثابه نقشه هب یشناسبیآس تیاهم ،مفهومی–یدر بعد ارزش تاًیاست. نها یطیمحستیز یو فقدان استانداردها ستیزطیمح تیفیکاهش ک ،یانرژ

 یبندبقهط نیبرجسته شده است. ا شیپا یندهایو فرآ یحکمران تیو لزوم تقو یطیمحستیو ز یدکالب ،یاقتصاد ،یراه، همراه با منافع اجتماع
 تهران باشد. یخیدر بافت تار ینیبازآفر یراهبردها نیو تدو یانتقاد لیتحل یبرا ییمبنا تواندیجامع م
 

 
 مدل مفهومی اولیه-1شکل
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 505                                                    ...             یانتقاد يیگرا نهیبر زم دیبا تاک یشهر یطرح ها یشناس بیآس/  و همکاران م روشن

 شهر تهران  یخيبافت تار ینيهای بازآفرطرحهای ی مؤلفهبندتياولوفاز کمی تحقیق: 
 هارسشنامهپیی پرسشنامه اقدام شده است. در این راستا از روش آلفای کرونباخ جهت آزمون پایایی ایپاپیش از ورود به بحث، نسبت به بررسی 

قبولی بالاتر است؛ لذا پرسشنامه و ابزار سنجش از پایایی قابل 3/2( و به دلیل اینکه از 121/2) آمدهدستبهضریب  که با توجه به شدهاستفاده
 برخوردار است. 

ی، راثمی – یخیتارعملکردی،  – یکالبدهای اند از: مؤلفهو این هفت دسته عبارت اندشدهبندی در هفت دسته تقسیم هامؤلفه کهنیابا توجه به 
مفهومی؛ ابتدا به تحلیل ارزشی این  – یابعاد ارزش ی،دارپای – یطیمحستیزنهادی،  – یتیریمدمالی،  – یاقتصادفرهنگی،  – یاجتماع
 .گرددیممن انجام مطابق با آزمون فرید هاآنی بندرتبهشود و پرداخته می هامؤلفه

 های اصلی تحقیقنتايج امتیازدهی مؤلفه-51جدول 

 مؤلفه
 سطح اهمیت

 – یکالبد
 عملکردی

 مالی – یاقتصاد فرهنگی – یاجتماع یراثمی – یخیتار
 – یتیریمد

 نهادی
 یطیمحستیز

 یدارپای –
 – یابعاد ارزش

 مفهومی

 2 2 2 2 2 2 2 اصلاً

 2 1 2 1 2 2 2 خیلی کم

 2 1 1 1 2 1 2 کم

 1 2 1 2 2 1 1 متوسط

 2 7 2 7 7 2 7 زیاد

 7 7 7 2 7 7 1 خیلی زیاد

 2 2 1 1 2 1 1 بسیار مهم

 12 12 12 12 12 12 12 جمع خبرگان

 
 اریبس»تا « اصلاً»گانه هفت فیاز ابعاد را بر اساس ط کیهر  تیخبره، سطح اهم 12که چگونه  دهدینشان م یابعاد اصل تیاهم عیجدول توز

اند. بعد خاص انتخاب کرده کی یرا برا تیاست که آن سطح اهم یدهنده تعداد خبرگانهر عدد نشان ع،یتوز نیاند. در اکرده یابیارز« مهم
اند؛ هدانست« مهم اریبس»خبره  1و  «ادیز یلیخ»خبره  1 ،«ادیز»خبره آن را  7 ،«متوسط»خبره آن را  1عملکردی، –یبعد کالبد یمثال، براعنوانبه
 است. تیدرشدت اهم یجزئ ینظرهابعد، همراه با اختلاف نیبالا ا تیبر اهم یدهنده اجماع نسبنشان بیترک نیا

از  یاابعاد خود مجموعه نیاند. اشدهشناسایی حاضرکه در پژوهش  دهدیرا نشان م یشناسبیآس یاز ابعاد اصل یکیجدول، هر ستون  نیدر ا
 ،یانحکمر ،یمنابع مال ،یمشارکت اجتماع ،یخیتار تیحفظ هو ،یکالبد تیفیو ک یمانند فرسودگ دهند،یرا پوشش م تریجزئ یهامؤلفه

عداد و ا دهدیرا نشان م« مهم اریبس»تا « اصلاً»از  یفیط تیاز سطوح اهم یکی زی. هر سطر ناقتصادی–یو منافع اجتماع یطیمح یهاشاخص
 .انددهیبعد موردنظر برگز یچند خبره آن سطح را برا کنندیداخل جدول مشخص م

ها داده نیا ینظر آنان است. بررساختلاف ایتوافق  زانیخبرگان و م انیم هادگاهید یشفاف از پراکندگ یریجدول، ارائه تصو نیا یاصل کارکرد
 گریابعاد د کهیبالا دارند، درحال اریبس تیبه سطوح اهم شتریب شیگرا ،مفهومی–یو ابعاد ارزش یراثمی–یخیابعاد، مانند تار یکه برخ دهدینشان م

 یبندتیاولو و لیتحل یبرا یپراکندگ نی. اشودیمشاهده م یابیارز یهادر سطح یشتریتنوع ب یدارپای–یطیمحستیو ز مالی–یمانند اقتصاد
حث ب ایاجماع  هب ازیرا که ن ییهاو هم حوزه دهدیا نشان مخبرگان نسبت به هر بعد ر تیحساس زانیهم م رایدارد، ز تیاهم ینیاقدامات بازآفر

 .دینمایدارند مشخص م شتریب
ها انتخاب طور مثال، بالابودن تعدادتهران است. به یخیبافت تار ینیمختلف بازآفر یهانوع نگاه خبرگان به حوزه انگریب یابیارز نیا یمحتوا

 بل،قااست. در م یو فرهنگ یخیتار یهابالا به حفظ ارزش تیدهنده حساسنشان یراثمی–یخیبعد تار یمهم برا اریو بس ادیز یلیدر سطوح خ
در  یاقتصاد توجه به توسعه زانیمتفاوت در خصوص نحوه و م یهادگاهیوجود د انگریب تواندیم مالی–یها در بعد اقتصادانتخاب شتریب یپراکندگ

دهد که اگرچه یمتوسط تا بالا نشان م یهااز انتخاب یبیبا ترک یدارپای–یطیمحستیبعد ز ب،یترت نیباشد. به هم یو فرهنگ یکنار اهداف اجتماع
 کندیکمک م اهلیتحل نیاست. ا دهیهنوز به سطح اجماع کامل نرس یو کالبد یراثیبا ابعاد م سهیشده، اما در مقا رفتهیپذ یطیمسائل مح تیاهم

 انجام شود. ترقیها دقنقاط قوت و شکاف ییبا شناسا ینیبازآفر یزیرتا برنامه
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 های تاريخی تهرانعملی بافت ررسیب
بافت  ه اینقرار گرفت تا نسبت ب خبرگانشده، تصاویر برخی بافتهای تاریخی در اختیار یکی از های شناساییدر این قسمت بر اساس مؤلفه

 شده است: ارائهاعلام نظر نماید که در ذیل سه مورد شهر  یخیتار
 

 
 ()تهران، چهارراه سیروس ( بافت تاريخی در شهر تهران5تصوير )-0شکل

 یکوچک محل یهافرسوده، مغازه یآجر یکه در آن بناها دهدیشهر تهران را نشان م یخیتار یهااز بافت یکیاز  یینما یموردبررس ریتصو
 تیا هوب طیمح کیاز  یاچهره ،یشهر یهارساختیفرسوده و کمبود ز تیبا وضع یسنت یمعمار بیمشاهده است. ترکو حضور مردم در فضا قابل

 کهیر حالفضا هستند، د یخیاز اصالت و حافظه تار ییهانشانه یانسان اسیو مق یطاق یهافرم ،ی. مصالح بومکندیم میاما رهاشده را ترس یخیتار
 سوکیفضا از  نی. ادیآیبافت به شمار م نیا اتیتداوم ح یبرا یدیتهد ،یکالبد یاز فرسودگ یو فشار ناش یطیمح نییپا تیفینبود مرمت مؤثر، ک

 قرار دارد. یجیدر معرض زوال تدر ،یو اقتصاد یتیریبه علت ضعف مد گر،ید یقابل توجه است و از سو یخیو تار یفرهنگ یهاواجد ارزش
 

 (5تهران )تصوير شناسی بافت های تاريخی شهر های آسیببررسی عملی ابعاد و مؤلفه-50جدول
 ارتباط با تصویر بررسی در تصویر های اصلیمؤلفه بعد اصلی

 ✅ مرمت؛ کیفیت پایین نما و مصالحبناهای آجری فرسوده و بی فرسودگی و کیفیت کالبدی عملکردی –کالبدی 

 ✅ طراحی سنتی، عرض کم معبر و کارکرد ناکارآمد کیفیت طراحی و کارکرد عملکردی –کالبدی 

 ✅ نبود شواهدی از مرمت و نگهداری مناسب مرمت و حفاظت عملکردی –کالبدی 

 ✅ ها و معبرها فرسوده و غیراستانداردزیرساخت بهبود زیرساخت و فضا عملکردی –کالبدی 

 ✅ فرم و مصالح سنتی نمایان؛ هویت تاریخی مشهود حفظ هویت تاریخی میراثی –تاریخی 

 ✅ های معماری بومی حفظ شده؛ حس مکان قوینشانه حافظه جمعیاصالت و  میراثی –تاریخی 

 ✅ ها، آجرکاری و مقیاس انسانی از عناصر ارزشمندطاقی عناصر ارزشمند میراثی –تاریخی 

 ✅ حضور مردم و تعاملات روزمره مشهود مشارکت اجتماعی فرهنگی –اجتماعی 

 ✅ شودحس آشنایی در فضا دیده میجواری و روابط هم سرمایه اجتماعی فرهنگی –اجتماعی 

 ✅ حس تعلق به مکان و تداوم فعالیت محلی مشهود تعلق و هویت محلی فرهنگی –اجتماعی 

 ✅ امنیت نسبی وجود دارد ولی فضا در شب احتمالاً ناامن امنیت و کیفیت اجتماعی فرهنگی –اجتماعی 

 ✅ ها( وجود دارد)مغازهفعالیت اقتصادی خرد  کارکرد اقتصادی مالی –اقتصادی 

 ✅ شودگذاری جدید دیده نمیای از سرمایهنشانه منابع مالی مالی –اقتصادی 

 ✅ بازار رسمی ضعیف و خطر تغییر کاربری بالقوه سازیفشار بازار و تجاری مالی –اقتصادی 

 ✅ ای از مداخلات رسمیفقدان نشانه گذاریحکمرانی و سیاست نهادی –مدیریتی 

 ✅ ریزی مرمتی مشهودنبود برنامه ریزیفرآیندها و برنامه نهادی –مدیریتی 
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 ✅ ناهماهنگی نهادی از وضعیت رهاشده فضا قابل استنباط است هماهنگی نهادی نهادی –مدیریتی 

 ❌ از تصویر مستقیماً قابل مشاهده نیست مسائل قانونی و مالکیتی نهادی –مدیریتی 

 ✅ آلودگی بصری و فرسودگی محیطی مشهود های محیطیشاخص پایداری –محیطی زیست

 ❌ وری انرژی از تصویر قابل ارزیابی نیستبهره منابع و انرژی پایداری –محیطی زیست

 ✅ ضعف نظافت و نبود فضای سبز زیستکیفیت محیط پایداری –محیطی زیست

 ✅ بازآفرینی استتصویر بیانگر ضرورت  شناسیاهمیت آسیب مفهومی –ابعاد ارزشی 

 ✅ شوداحیای بافت موجب تقویت سرمایه اجتماعی می منافع اجتماعی مفهومی –ابعاد ارزشی 

 ✅ ساز رونق اقتصادی محلیاحیای بافت زمینه منافع اقتصادی مفهومی –ابعاد ارزشی 

 ✅ شودبازآفرینی منجر به ارتقای کیفیت کالبدی می منافع کالبدی مفهومی –ابعاد ارزشی 

 ❌ از تصویر مستقیماً قابل مشاهده نیست محیطیمنافع زیست مفهومی –ابعاد ارزشی 

 ✅ پذیرضرورت هماهنگی نهادی و مشارکت محلی استنباط حکمرانی و فرایند مفهومی –ابعاد ارزشی 

 
بافت  یبحران تیاند و وضعمشاهدهقابل میطور مستقبه ریدر تصو یو اجتماع یخیتار ،یکالبد یهامؤلفه شتریکه ب دهدیجدول نشان م لیتحل
و منابع و  یتیو مالک یها همچون مسائل قانونمؤلفه یمشهود است. در مقابل، برخ یخیتار تیو حفظ هو یفضا، مشارکت اجتماع تیفیاز نظر ک

بافت  نیا یشناسبیاز آن است که آس یحاک جیهستند. نتا یو فن ینهاد یهاداده ازمندیو ن ستندین یابیقابل ارز یمشاهده بصر قیاز طر یرژان
ه کرده و توج یخیو تار یبوم یهازمان به ارزشهم دیبا ینیمعنا که هرگونه بازآفر نیبه ا رد؛یصورت گ یانتقاد ییگرانهیزم کردیبا رو دیبا
 یبرا یضرورت مداخلات چندبعد یایگو ری. درمجموع، تصودینقد و اصلاح نما زیرا ن یمؤثر بر فرسودگ یو اقتصاد یاجتماع ،یتیریمد یاختارهاس

 تهران است. یخیبافت تار یداریو پا تیحفظ هو
 
 

 
 )بازار تهران( ( بافت تاريخی شهر تهران0تصوير )-1شکل

و  منظم یهاقوس ،یآجر یضرب یهاکه با طاق دهدیتهران را نشان م یخیبازار تار دهیسرپوش یهااز راسته یکیاز  ییحاضر نما ریتصو
بازار  یو اقتصاد یعاجتما ییایپو انگریداران و عابران ببوده و حضور گسترده مردم، مغازه ایگرفته است. فضا سرزنده و پوشکل بایز یهندس ناتیتزئ

ارکرد روزمره بودن، هنوز ک یخیتار نیشده که در ع ریهماهنگ و دلپذ ییفضا جادیموجب ا یانسان اسیو مق یمصالح بوم ،یعینور طب بی. ترکاست
امعه ج یامروز یازهایاست که ضمن حفظ اصالت، با ن یخیدر بافت تار اتیاز تداوم ح یانمونه ریتصو نیخود را حفظ کرده است. ا یو اقتصاد

 سازگار مانده است. زین یشهر
 (0)تصوير شناسی بافت های تاريخی شهر تهران های آسیببررسی عملی ابعاد و مؤلفه-51جدول
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 ارتباط با تصویر بررسی در تصویر های اصلیمؤلفه بعد اصلی

 ✅ شودهایی از فرسودگی جزئی دیده میوضعیت کلی سازه و آجرها نسبتاً سالم، اما نشانه فرسودگی و کیفیت کالبدی عملکردی –کالبدی 

 ✅ زیبا و عملکرد تجاری پویاهای ضربی طراحی سنتی با طاق کیفیت طراحی و کارکرد عملکردی –کالبدی 

 ✅ هایی از سقف و دیوارها مشهود؛ حفاظت نسبتاً مطلوبآثار مرمت در بخش مرمت و حفاظت عملکردی –کالبدی 

 ✅ های خدماتی نیاز به بهسازی دارندنورگیری طبیعی و تهویه محدود؛ زیرساخت بهبود زیرساخت و فضا عملکردی –کالبدی 

 ✅ معماری اصیل آجری و الگوهای سنتی کاملاً حفظ شده است هویت تاریخیحفظ  میراثی –تاریخی 

 ✅ فضا واجد حس مکان و حافظه جمعی قوی در میان شهروندان است اصالت و حافظه جمعی میراثی –تاریخی 

 ✅ ها و آجرکاری تزئینی از عناصر شاخص ارزشمند هستندها، قوسطاق عناصر ارزشمند میراثی –تاریخی 

 ✅ حضور پررنگ مردم و تعامل فروشندگان و خریداران در فضا مشهود است مشارکت اجتماعی فرهنگی –اجتماعی 

 ✅ روابط اجتماعی پایدار میان کسبه و مشتریان نمایان است سرمایه اجتماعی فرهنگی –اجتماعی 

 ✅ شودوی در محیط دیده میاحساس تعلق شدید به فضا و هویت فرهنگی ق تعلق و هویت محلی فرهنگی –اجتماعی 

 ✅ وجوش است؛ کیفیت اجتماعی بالافضا ایمن و پرجنب امنیت و کیفیت اجتماعی فرهنگی –اجتماعی 

 ✅ فعالیت تجاری فعال و متنوع؛ کارکرد اقتصادی پایدار کارکرد اقتصادی مالی –اقتصادی 

 ✅ اقتصادی قابل مشاهده استگذاری سنتی و تداوم فعالیت سرمایه منابع مالی مالی –اقتصادی 

 ✅ های تخریب هویتتداوم کاربری تجاری سنتی بدون نشانه سازیفشار بازار و تجاری مالی –اقتصادی 

 ✅ وضعیت مطلوب حفاظت نشانگر وجود نوعی نظارت یا سیاست حمایتی است گذاریحکمرانی و سیاست نهادی –مدیریتی 

 ✅ اندشدهای در این فضا انجامهای مرمتی دورهرسد برنامهبه نظر می ریزیبرنامهفرآیندها و  نهادی –مدیریتی 

 ✅ هماهنگی نسبی میان مدیریت بازار و کسبه برای نگهداری فضا وجود دارد هماهنگی نهادی نهادی –مدیریتی 

 ✅ مالکیت روشن استقابل مشاهده نیست، اما نظم فضایی حاکی از  مسائل قانونی و مالکیتی نهادی –مدیریتی 

 ✅ تهویه طبیعی محدود اما کارآمد؛ استفاده از نور طبیعی های محیطیشاخص پایداری –محیطی زیست

 ✅ استفاده از مصالح بومی و سازگار با اقلیم؛ انرژی مصرفی پایین منابع و انرژی پایداری –محیطی زیست

 ✅ نسبی فضا مشهود است پاکیزگی و نظم زیستکیفیت محیط پایداری –محیطی زیست

 ✅ ای موفق از حفاظت و کاربری مستمر در بافت تاریخینمونه شناسیاهمیت آسیب مفهومی –ابعاد ارزشی 

 ✅ فضا موجب پویایی و تعامل اجتماعی گسترده است منافع اجتماعی مفهومی –ابعاد ارزشی 

 ✅ افزایی ایجاد کرده استاقتصادی پایدار همحفظ بافت با کارکرد  منافع اقتصادی مفهومی –ابعاد ارزشی 

 ✅ مرمت مداوم سبب تداوم حیات کالبدی شده است منافع کالبدی مفهومی –ابعاد ارزشی 

 ✅ محیطی دارداستفاده از مصالح طبیعی و طراحی اقلیمی مزیت زیست محیطیمنافع زیست مفهومی –ابعاد ارزشی 

 ✅ تعامل میان بخش خصوصی )کسبه( و نهادهای شهری در حفظ فضا مشهود است فرایندحکمرانی و  هومیمف –ابعاد ارزشی 

 
دارند. بازار از  یمطلوب تیوضع ریتصو نیدر ا یتیریو مد یاقتصاد ،یاجتماع ،یخیتار ،یتمام ابعاد کالبد باًیکه تقر دهدیجدول نشان م جینتا
 اتیح یداریپا انگریآن ب یو اجتماع یاست و کارکرد اقتصاد یرانیا یمعمار یهاارزشمند از تداوم سنت یانمونه ،یو طراح یکالبد تیفینظر ک
بازار  انریکسبه و مد انیم ینهاد یو هماهنگ یقو یاجتماع هیفعال، سرما یمشارکت اجتماع ،یمکان تیاست. حفظ هو یخیدر بستر تار یشهر

ه بدون حذف موفق است ک ینیاز بازآفر یانمونه ریتصو نیا ،یانتقاد ییگرانهی. از منظر زمروندیفضا به شمار م نیمثبت ا یهاشاخص نیتراز مهم
 را حفظ کند. تیو معاصر ییایاصالت، پو انیتوانسته توازن م ،یو تعامل اجتماع یبوم یاز الگوها یریگبا بهره ،یخیتار نهیزم
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 تهران( بافت تاريخی شهر 1تصوير )-0شکل

در  ینگو فره یخیتار یشاخص فضاها یهاباغ نگارستان در مرکز شهر تهران است که از نمونه یخیاز بافت تار یدهنده بخشنشان ریتصو
 ،یحورم یدهو سازمان ییهمچون محور آب، درختان کهنسال، تقارن فضا یکالبد لیبافت با دارا بودن عناصر اص نی. ادیآیبه شمار م تختیپا

 یاهاو فض یفلز یهاییمانند مبلمان مدرن، روشنا یشهر دیحال، ورود عناصر جد نیاست. در ع یشهر اسیدر مق یرانیباغ ا یلگواز ا یبازتاب
 یتجل ریوتص نیا ،یانتقاد ییگرانهیکرده است. در نگاه زم جادیامروز را ا یعملکرد یازهایو ن یخیتار یهاهیلا انیگسست م ینوع د،یجد یخدمات
به تداوم  یابیتدس یبرا ندهیگذشته، حال و آ انیم یانتقاد یبازخوان ازمندیکه فضا ن ییبا زمان حال است؛ جا قیحفظ اصالت و تطب انیم یدوگانگ

 است. یشهر ینیبازآفر ندیدر فرآ یتیهو
 (1شناسی بافت های تاريخی شهر تهران )تصوير های آسیببررسی عملی ابعاد و مؤلفه-50جدول

 گرایی انتقادی(بررسی در تصویر )با رویکرد زمینه های اصلیفهمؤل بعد اصلی
صدق مؤلفه در 

 نمونه

 فرسودگی و کیفیت کالبدی عملکردی–کالبدی
اند؛ بخشی از هایی از فرسودگیها دارای نشانهها و جدارهفرشسنگ

 .مصالح غیراصیل جایگزین شده است
✔ 

 کیفیت طراحی و کارکرد عملکردی–کالبدی
باغ ایرانی )محور آب، تقارن، درختان( حفظ شده ولی عناصر الگوی 

 .اندمدرن تعادل زمینه را مختل کرده
✔ 

 مرمت و حفاظت عملکردی–کالبدی
مرمت ظاهری انجام شده، اما رویکرد حفاظتی عمیق و یکپارچه وجود 

 .ندارد
✔ 

 بهبود زیرساخت و فضا عملکردی–کالبدی
های خدماتی ولی برخی سازهمسیرها و آبرسانی بازسازی شده 
 .اندناهماهنگ

✔ 

 حفظ هویت تاریخی میراثی–تاریخی
های جدید بخشی از حس ساختار اصلی و تقارن باغ حفظ شده؛ کاربری
 .اندتاریخی را تضعیف کرده

✔ 

 اصالت و حافظه جمعی میراثی–تاریخی
های جدید بازتاب ی جمعی در فضا حاضر است، اما در طراحیحافظه

 .ی نداردکاف
✔ 

 ✔ .اندمحور آب، درختان کهنسال و تقارن فضایی از عناصر کلیدی عناصر ارزشمند میراثی–تاریخی
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 ✖ .سازی نهاستفاده عمومی وجود دارد، ولی مشارکت واقعی در تصمیم مشارکت اجتماعی فرهنگی–اجتماعی

 ✔ .بازدیدکنندگان گذری است پتانسیل بالاست اما فعلاً محدود به سرمایه اجتماعی فرهنگی–اجتماعی

 ✔ .احساس تعلق در سطح شهروندان عام وجود دارد نه جامعه بومی تعلق و هویت محلی فرهنگی–اجتماعی

 ✔ .امنیت بالا ولی پویایی فرهنگی پایین است امنیت و کیفیت اجتماعی فرهنگی–اجتماعی

 ✔ .کالبد بوده نه اقتصاد محلیگذاری دولتی متمرکز بر سرمایه گذاریسرمایه مالی–اقتصادی

 ✔ .شودگردشگری فرهنگی نقش اصلی دارد اما منافع به محله منتقل نمی کارکرد اقتصادی مالی–اقتصادی

 ✔ .وابسته به بودجه نهادهای دولتی؛ مشارکت خصوصی محدود منابع مالی مالی–اقتصادی

 ✔ .فضاهای تجاری تهدیدی برای اصالت فرهنگی استها و حضور کافه سازیفشار بازار و تجاری مالی–اقتصادی

 ✔ .ها شده استچندگانگی نهادی موجب تعارض تصمیم گذاریحکمرانی و سیاست نهادی–مدیریتی

 ✔ .پایین، بدون تحلیل زمینه فرهنگیبهرویکرد بالا ریزیفرآیندها و برنامه نهادی–مدیریتی

 ✔ .هماهنگی بین نهادهای فرهنگی و مدیریتیفقدان  هماهنگی نهادی نهادی–مدیریتی

 ✔ .(شهرداری–میراث–مالکیت چندگانه و ناهماهنگ )دانشگاه مسائل قانونی و مالکیتی نهادی–مدیریتی

 ✔ .پوشش گیاهی و کیفیت اکولوژیکی مناسب است ولی نگهداری ضعیف های محیطیشاخص پایداری–محیطیزیست

 ✔ .های سنتی مصرف آب پایدار نیستندروش انرژیمنابع و  پایداری–محیطیزیست

 ✔ .کیفیت بصری بالا، آلودگی صوتی محیط اطراف محسوس است کیفیت محیط زیست یداریپا–محیطیزیست

 ✔ .سازینیاز به بازخوانی انتقادی بین اصالت و باززنده شناسیاهمیت آسیب مفهومی–ابعاد ارزشی

 ✔ .قابلیت تقویت پیوند فرهنگی و اجتماعی دارد منافع اجتماعی مفهومی–ابعاد ارزشی

 ✔ .گردشگری فرهنگی منبع درآمد بالقوه است منافع اقتصادی مفهومی–ابعاد ارزشی

 ✔ .تواند کیفیت کالبدی را ارتقا دهداحیای مبتنی بر زمینه می منافع کالبدی مفهومی–ابعاد ارزشی

 ✔ .پایداری استها موجب ارتقای زیستسبز و آبراه حفظ فضای محیطیمنافع زیست مفهومی–ابعاد ارزشی

 ✔ .سازیلزوم مشارکت فعال جامعه محلی در تصمیم حکمرانی و فرآیند مفهومی–ابعاد ارزشی

 
 یخیبافت تار یاسشنبیشده و ابعاد گوناگون آس میتنظ یانتقاد ییگرانهیزم ینظر یهابا مؤلفه قیو تطب یدانیم یابیارز یبر مبنا 11جدول 
–یطیمحستیز ،نهادی–یتیریمد ،مالی–یاقتصاد ،فرهنگی–یاجتماع ،یراثمی–یخیتار ،عملکردی–یشامل کالبد یبعد اصل هفترا در قالب 

موجود  یهایگژیانطباق هر مؤلفه با و زانیم ،یقیتطب لیجدول تلاش شده است تا با تحل نی. در اکندیم یبررس مفهومی–یارزش عادو اب یدارپای

ها در نمونه مصداق دارند و که کدام مؤلفه دهدمی نشان( ✔) کی)باغ نگارستان( مشخص گردد. ستون چهارم جدول با علامت ت یدر نمونه مورد
 یجتماعا یهااند، اما در بخشقابل مشاهده ینیصورت عدر فضا به یتیریو مد یخیتار ،یکالبد یهاکه اغلب مؤلفه دهدیج نشان میکدام نه. نتا
اند، اما هرچند در حفظ کالبد موفق بوده ،یشهر ینیبازآفر یهاآن است که طرح انگریب لیتحل نیمحسوس وجود دارد. ا ییهایکاست یو مشارکت
 محورتر هستند.و مشارکت تریانتقاد یکردیرو ازمندین یفرهنگ نهیو زم تیهو دیدر بازتول

قاطع ت لیاست که به دل دهیچیو پ یچندبُعد یندیفرآ ،یمرکز یهادر محدوده ژهیودر شهر تهران، به یشهر یخیتار یهابافت ینیبازآفر
 قیتحقاین  یفیحاصل از فاز ک جیمواجه بوده است. نتا یمتنوع یهاهمواره با چالش ،یطیمحستیو ز یتیریمد ،یاقتصاد ،یاجتماع ،یمسائل کالبد
 یان الگوهافقد ،یگذارهیکمبود مشارکت و سرما ،یشهر یضعف حکمران ،یتجرب یهانهیشیخبرگان و بر اساس اسناد و پ دگاهیاز د هنشان داد ک

 یستند که حته تیواقع نیا دکنندهییتأ هاافتهی نی. اشوندیمحسوب م ینیتحقق اهداف بازآفر یاز موانع اصل یو نبود انسجام نهاد داریپا ییاجرا
 21مداخلات شود. مرور  یموجب ناکام تواندیم ،یو فرهنگ یبه بستر اجتماع یتوجهیو ب ینهاد یفقدان هماهنگ ،یو مال یدر حضور منابع فن
ا در اند، امشده نیتدو یفرهنگ راثیو حفاظت م یها گرچه در ظاهر با اهداف بهبود کالبداز طرح یاریآشکار ساخت که بس زیمطالعه منتخب ن

 اند.را به دنبال داشته یمحل یکارکردها فیو تضع ضابطهیب یسازیتجار ،یخیتار تیهو دیچون تهد ییامدهایعمل، پ
 نیبالاتر مفهومی–یو ابعاد ارزش یراثمی–یخیانجام شد، نشان داد که ابعاد تار دمنیبالا و استفاده از آزمون فر ییایپژوهش که با پا یکم لیتحل

فت کرده و ایدر یترمتنوع یابیارز یدارپای–یطیمحستیو ز مالی–یکه ابعاد اقتصاد یاند، در حالخبرگان کسب کرده دگاهیرا از د تیسطح اهم
 یتلق یجد نفعانیدر نگاه ذ یخیتار یهاو ارزش راثیحفاظت م تیاز آن است که گرچه اهم یامر حاک نیدر آنها وجود دارد. ا یاجماع کمتر

 وجود یترشیب یسازبه بحث و اجماع ازیهمچنان ن ،یستیزطیو الزامات مح یاهداف با توسعه اقتصاد نیا وندیپ یاما در خصوص چگونگ شود،یم
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 501                                                    ...             یانتقاد يیگرا نهیبر زم دیبا تاک یشهر یطرح ها یشناس بیآس/  و همکاران م روشن

ناسان کارش انیآنها در م یگذاربرخوردارند، اما ابعاد ارزش ییبالا تیگرچه از اهم ،نهادی–یتیریو مد عملکردی–یکالبد یهامؤلفه ن،یدارد. همچن
 متمرکز بوده است. یتیریمد یکپارچگیکارکرد و  رساخت،یز تیفیبر ک شتریبرخوردار بوده و ب یاز ثبات نسب
ر سطوح ب میرمستقیو غ میصورت مستقبه یاقتصاد یهاپژوهش آشکار کرد که ضعف یها بر اساس مدل مفهوممؤلفه یروابط درون یبررس

 نیهمچن هافتهای. شودیتحقق اهداف محسوب م ریدر زنج یبحران یامؤثر، حلقه یانو نبود حکمر گذارند،یاثر م یکالبد تیفیو ک یمشارکت اجتماع
ن پشتوانه محور بدومکان ای یحساس و شکننده است؛ هر گونه مداخله سطح اریبس یفرهنگ تیو هو یکالبد تیفیک انیم وندیپ کهنشان داد 

شبکه  نیرک ابر لزوم د یبه روشن یانتقاد ییگرانهیزم کردیمنظر، رو نیکند. از ا عیرا تسر یامحله تیزوال هو ندیفرآ تواندیم فرهنگی–یاجتماع
بافت منجر  یتصادو اق یاجتماع اتیح ینیکالبد، بلکه به بازآفر یسازکه نه تنها به باززنده یاقدام کند؛یاز اقدامات منفصل تأکید م زیروابط و پره

 شود.
اف طرح شک یاجرا وهیمحله و ش یواقع یازهایاهداف و ن انیکه م ییهانشان دادند که در پروژه قیتحق نیدر ا شدهیبررس یمورد یهانمونه

امر  نیا مشاهده شده است. نیشیپ تیبه وضع طیبازگشت شرا یو حت جادشدهیاز امکانات ا نهیبه یبردارعدم بهره ،یوجود داشته، مقاومت اجتماع
توجه  ن،یچن. همسازدیرا برجسته م ینیبازآفر ندیدر فرآ ینهاد یریپذو انعطاف نفعانیذ انیم یوگومحور، گفتمشارکت کردیرو تیاهم گریدبار 
 یزندگ تیفیسبز، موجب کاهش معنا و ک یسرانه فضا شیمنابع و افزا تیریدر رابطه با مد ژهیوبه ،یداریو پا یطیمح یهابه شاخص یناکاف
 شده است. یخیارزش تار یدارا یهابافت رد یشهر

 یتقادان ییگرانهیزم نکیکه با ع یتهران، زمان یخیبافت تار ینیبازآفر یهاطرح یشناسبیکه آس دهدیمجموع، بحث حاضر نشان م در
 یندهایفرآ ،یاجتماع یروهاین ،ینهاد یساختارها انیروابط م شبکه قیبلکه به فهم عم ،یکالبد یهایکاست یینه صرفاً به شناسا شود،یم ستهینگر

 تیو هو ییایاست که بتوانند در بلندمدت، پو ییراهبردها نیتدو یاصل شرطشیپ کپارچه،یفهم  نی. اانجامدیم یستیزطیو الزامات مح یداقتصا
 یدیکت، نه تنها تهدو مشار تیریمد ،یزیربرنامه وهیدر ش نیادیبن راتییموجود بدون تغ تیکنند. استمرار وضع تیرا حفظ و تقو یخیبافت تار لیاص
 شدت محدود خواهد کرد.به زیرا ن یارزشمند شهر یهابخش نیدر ا داریتهران است، بلکه امکان تحقق توسعه پا یفرهنگ راثیم یراب

 نتیجه گیری
آن وابسته به  تیاست که موفق هیو چندلا دهیچیپ یندیتهران، فرا یخیبافت تار ینیکه بازآفر دهدیرساله نشان م نیا یکل یریگجهینت
روشن  هالیاست. تحل یدارپای–یطیمحستیو ز عملکردی–یکالبد ،نهادی–یتیریمد ،فرهنگی–یاجتماع ،مالی–یابعاد اقتصاد انیم ییافزاهم

 ریدر سا یمنف یامدهایاز پ یارهیزنج تواندیم ک،یضعف در هر  ایو اختلال  کنندیمتقابل عمل م یشبکه وابستگ کیدر قالب  عاداب نیساخت که ا
کاهش  زیرا ن یبلکه مشارکت اجتماع شودیم یکالبد یفرسودگ دینه تنها باعث تشد یگذارهیو کمبود سرما یرکود اقتصاد ژه،یوکند. به جادیابعاد ا

ه موجب است ک ینیتحقق اهداف بازآفر یبرا یاز موانع جد زین ینهاد یو ناهماهنگ یتیری. ضعف مدکندیم فیداده و حس تعلق به محله را تضع
 باشند. جیدر نتا یداریفاقد پا ایطور ناقص اجرا شوند به ایها طرح شودیم

 یاریکه در بس دهدیروند است، اما شواهد نشان م نیدر ا نیگزیجا رقابلیو غ یدیکل یاز محورها ،یراثیم یهاو ارزش یخیتار تیهو حفظ
اهداف  ریا ساب وندیمنفعلانه و بدون پ یبه شکل ایدر تضاد قرار گرفته  رهدفمندیغ یهایگذارهیو سرما یسازیبا فشار تجار ایهدف  نیاز موارد ا

 تیفیک یو ارتقا داریاپ یبا توسعه اقتصاد ایدر تعامل پو دیبا راثیتأکید دارد که حفاظت م انیم نیدر ا یانتقاد ییگرانهیزم کردیشده است. رو دنبال
 یارتباط ،آن یخیتار ییفضا و خوانا یکالبد تیفیآشکار ساخت که ک نیپژوهش همچن نیا. ستایا یاباشد، و نه صرفاً در قالب موزه یشهر یزندگ
 .توجه کند یو اجتماع یکالبد یهازمان به جنبههم دیهرگونه مداخله با ن،یادارد و بنابر یمحل تیو امن یاجتماع اتیح زانیبا م میمستق

 جیو دوام نتا یزندگ تیفیدر ک ینیادیاند، نقش بنقرار گرفته یترنییپا تیدر اولو هایابیاز ارز یاریهرچند در بس ،یداریو پا یطیمحستیز ابعاد
 یاداقتص یدستاوردها یحت تواندیم تیدر نها ،یسبز شهر یفضاها شیمنابع و افزا تیریمد ،یطیمح یهابه شاخص یتوجهیدارند. ب ینیبازآفر

 ،یمحل یتماعاج هیسرما تیمحور و استفاده از ظرفمشارکت کردیاند که روموفق نشان داده یهاتجربه گر،ید یکند. از سو فیتضع زیرا ن یو اجتماع
 شود. لیدهنده دستاوردها تبدجامعه خود به نگهدار و توسعه شودیبلکه موجب م دهد،یم شیها را افزاطرح یاجتماع رشینه تنها پذ
مدت به وتاهک یااز نگاه پروژه کردیرو رییتغ ازمندیتهران ن یخیدر بافت تار ینیاز آن است که بازآفر یبه دست آمده حاک ریمجموع، تصو در
 یارکت مردممش تیتقو دار،یو توسعه پا راثیحفاظت م انیتعادل م ،ینهاد یکپارچگیبر  دیبا یکردیرو نینگر و بلندمدت است. چنکل یراهبرد

 یایلکه احب ،ینه صرفاً بهبود کالبد ندیفرآ نیانتظار داشت که ا توانیت مصور نیاستوار باشد. تنها در ا یشهر ستیزطیبه مح یجد وجهو ت
 ود.ارزشمند بدل ش راثیم یدارا یشهرها ریسا یبرا ییتهران محقق کند و به الگو یخیرا در دل بافت تار یو فرهنگ یاقتصاد ،یاجتماع اتیح
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بردی زیر ها، پیشنهادات کاراثرپذیری میان آن–اصلی و روابط اثرگذاریبر مبنای نتایج حاصل از این تحقیق و با توجه به تحلیل هفت بعد 
 شود:های بازآفرینی بافت تاریخی شهر تهران ارائه میریزی و اجرای طرحبرای بهبود برنامه

 عنوان پیشران اصلیعملکردی به–. ارتقاء بعد کالبدی1

 بافت که بیشترین نقش را در زنجیره اثرگذاری بر سایر ابعاد دارند. بندی مداخلات مرمتی و بهبود زیرساختی در نقاط کلیدیاولویت 
 های نوین مرمت.گیری از فناوریاستفاده از الگوهای طراحی همساز با اصالت تاریخی و نیازهای عملکردی معاصر، با بهره 
 سازی حفاظت میراث و مداخلات کالبدی. یکپارچه2
 های بهسازی.راثی و مدیریت شهری برای هماهنگی در طرحهای مشترک بین نهادهای میایجاد پروتکل 
 منظور جلوگیری از حذف یا تحریف عناصر اصیل.های تاریخی هر واحد شهری پیش از مداخله، بهمستندسازی دقیق ارزش 
 آوری اجتماعیفرهنگی برای افزایش تاب–. تقویت بعد اجتماعی7
 محور.های اجتماعها و پروژهوکارهای محلی در قالب کارگاهکسبهای توانمندسازی ساکنان و توسعه برنامه 
 .طراحی فضاهای عمومی و فرهنگی در بافت با هدف ایجاد تعاملات اجتماعی و حفظ هویت جمعی 
 مالی با رویکرد پایدار–. بهبود نظام اقتصادی2
 ها.طرحمردمی برای تأمین منابع پایدار –گذاری شهریهای مشترک سرمایهایجاد صندوق 
 کنند.گذاران و مالکان بافت تاریخی که اقدام به مرمت اصولی میهای مالیاتی و تسهیلاتی برای سرمایهتدوین مشوق 
 نهادی و کاهش پراکندگی اختیارات–. اصلاح ساختار مدیریتی1
 نی لازم.تشکیل ستاد هماهنگی بازآفرینی بافت تاریخی تهران با حضور همه نهادهای دخیل و اختیارات قانو 
 راستاسازی اهداف کالبدی، اجتماعی، محیطی و اقتصادی.گذاری شهری جهت همبازنگری در اسناد سیاست 
 هاپایداری در طرح–محیطیهای زیست. تقویت شاخص1
 های بهسازی انرژی، مدیریت هوشمند پسماند، و افزایش پوشش گیاهی بدون آسیب به اصالت بافت.اجرای پروژه 
 محیطی همه مداخلات بازآفرینی پیش از اجرا.ارزیابی زیست 
 مفهومی برای همگرایی نظری و عملی–. ارتقاء بعد ارزشی3
 گرایی انتقادی به اقدامات اجرایی.های نظری زمینههای منظم بین پژوهشگران، طراحان و مدیران برای ترجمه چارچوببرگزاری نشست 
 گرایی را در تمامی مراحل طراحی و اجرا قابل سنجش کند.شده که اصول زمینههای بومیتدوین دستورالعمل 
 هاهای تحلیلی در ارزیابی مداوم طرحکارگیری مدل. به3
 ای مانند دیمتل برای پایش تغییرات اثرگذاری ابعاد پس از اجرای مداخلات.های شبکهای از مدلاستفاده دوره 
 ( طراحی سامانه اطلاعات مکانیGIS مخصوص ثبت روند ).تغییرات کالبدی، اجتماعی و اقتصادی بافت 
 
 

 منابع 
 ینب یه،کنفرانسشهر اروم یخیبافت تار ینیجهت بازآفر یاجتماع یهسرما یزانم ی(، بررس1338) ین،قادر و پورحسن زاده، محمدحس ی،احمد

 ریتیعامل و مد یرپدافند غ یتو کلانشهرها، راهکارها و چالش ها با محور ینیسرزم ی،مناطق مرز یدارو توسعه پا یشرفتپ یت،امن یالملل

 بحران،تهران

 ینیمؤثر بر مشارکت ساکنان در بازآفر یعوامل اجتماع نیی(. تب1441پور, فاطمه . ) لی, رضا و اسمعی, دلارام , اکبرروزمهریپور, نجما , پ لیاسمع

 .24-1(, 3)12, ییفضا یزیشهر مشهد(. برنامه ر آبادلیوک ۀقلع ۀدمطالعه: محل)مور یناکارآمد شهر یهامحور در بافتاجتماع

 ینیتا بازآفر ی)از بازساز یشهر ینوساز هاییاستو س یکردها(. رو1333مهردانوش. ) یدی،و مف ید،محمد سع یزدی،ا ین،حس یدس بحرینی،

 .34-17، 3 ی،مطالعات شهر یپژوهش ی(. فصلنامه علمیدارپا یشهر

 ی: مطالعه موردییعدالت فضا کردیبا رو یشهر یمیقد یهابافت یایاح لی(. تحل1441. )نیحس نژاد،یعباس، و حاتم دیس ،ییبهنداز، بهناز، راجا

 (. 74)24, ایتهران. مجله جغراف 13آباد، منطقه محله نمت
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 .یدی)چاپ سوم(. تهران: انتشارات شه رانیدر ا یشهر یفضاها یطراح یراهنما(. 1386پاکزاد، جهانشاه. )

 یشهر داریاقتصاد پا ینیبر بازآفر یمبتن یتوسعه محل یهابر چالش یلی(. تحل1442. ) میو سرور, رح یموس دی, سی, زهره , پورموسوکیتاج

 . 132-111(, 2)6, داری: شهر تهران. مجله شهر پایمطالعه مورد

هفت حصار,  یطی. مطالعات محیامروز یدر توسعه معمار یانتقاد ییضرورت منطقه گرا یبررس (.1338. )یحیی یدس ی،و اسلام ینا،ت تجدد،

8(28 ,)13-32. 

 ی: مطالعه موردیخیدر بافت باارزش تار یشهر یعموم یاز عملکرد فضا یلی(. تحل1442. )درضایحم ،یپروانه، و آداب ار،یویاشرف، ز ،یتشکر

 .16-1, 77, نیسرزم ییایتهران. مجله جغراف 12منطقه 

 .43–34، (34) با،یز یهنرها هی. نشریدر شهرساز ییگرانهیزم(. 1384. )نینو ،ییتولا

 .یهرو عمران ش داریتوسعه پا یالملل نیکنفرانس ب نی. پنجمیخیدر بافت تار یمنظر شهر یشناس بی(. آس1334. )یپر ،یهومن، و علو ،یثبوت

 تهران، ایران

)مطالعه  یفرسوده شهر یهابافت ینیدر بازآفر یخوب شهر ییحکمروا یهاشاخص تیوضع ی(. بررس1444,بهناز . )یو بهادر نینژاد,حس یحاتم

 .34-68(, 2)28, کیفضا و ژئومات شیتهران(. آما 13آباد، منطقه : محله نعمتیمورد

ها و اقدامات روش ی،جهان یهاتجارب، منشورها و قطعنامه ها،یهنظر یف،تعار ی؛(. مرمت شهر1441. )یمقصود یحهمل یدمحسن،س یبی،حب

 . تهران: دانشگاه تهران.یشهر

در  یسنت یبازارها یکارکرد -یساختار ینیبازآفر یراهبرد لیتحل(، 1441حیدری، محمدتقی، حقی، یعقوب، خوند، کبری، محرمی، سعید، )

 3 ۀ شمار 54، ۀدور ،یانسان یایجغراف یپژوهشها، نشهر زنجا یخیبازار تار ی: سراهایمورد مطالعه رانیا یشهرها

 (.32)8, یباز ی(. هنرهایخیتار یباارزش شهرها یهاتجارب مرمت در بافت یلو تحل یه)تجز یران(. حفاظت و توسعه در ا1386. )یروزپ ی،حناچ

: ینمونه مورد یران،در ا یشهر یطراح یهاپروژه یریپذتحقق یزانم یابی(. ارز1335. ) ید,حمیو ماجد یاراصل,آرش , زبردست,اسفند یثقف

 .137-185(, 17)3آرمان شهر,  یو شهرساز یاجراشده در تهران. معمار یهاپروژه

 یمل ی،همایشو بستر فرهنگ یتعامل معمار یدر بررس یکردی:رو یانتقاد یی،منطقه گرا1332و فروتن، منوچهر، یدداناسالم، محمد و دژدار، ام

 ی،بوکان،و توسعه شهر یدارپا یمعمار

 یفیتال یشهر تهران. انتشارات آموزش 12منطقه  ینیدر توسعه و بازآفر یقی: تحقیشهر ینی(. بازآفر1443فرهنگ. ) ،یو شعف ف،یداها، محمدلط

 ارشدان.

 (1373)اسفند ماه  61-64 یاپیپ ی،و شهرساز یمجله  معمار یبا،(، گفتگو : کنت فرامپتون/داراب د1373داراب ) یبا،د

 یو معمار یشهرساز یعال یشورا یگذاراستیس یاهی/روییمحتوا یشناسبیآس(. 1443. )لیاسماع عه،یو ش درضا؛یحم ،یمحسن؛ صارم ،یدیرش

 .131–115، (14)6 ،ییایجغراف طیمح داری. توسعه پایو شهروند یشهر نیاز منظر حق به شهر در قوان رانیا

 یزیربرنامه یایجغراف یها. پژوهشرانیدر ا یشهر ینیبازآفر یهاطرح یریپذموانع تحقق لی(. فراتحل1442بهادر، و اسدپور، هاجر. ) ،یزمان

 . 37-75(، 2)11, یشهر

 مترجمان(. تهران: انتشارات دانشگاه تهران. ز،یو ف. پره نژاد،یح. مهد ،یاری)ک. ز یانتقاد یابی: ارزیشهر هینظر(. 1388شورت، جان رنه. )

 یهابافت یدارپا ینیبازآفر یهاشاخص یلدر تحل یساختار یکرد(. رو1333زهرا. ) یی،و فنا ین،حس یرام ی،محمود، شبان ی،محمد، محمد ی،صفر

 . 127-111(، 3)4 ی،: شهر رشت(. دانش شهرسازی)مطالعه مورد یشهر یانیناکارآمد م

 یفصلنامه پژوهش ها ،یتاب آور کردیتهران با رو یخیبافت تار یاجتماع - یکالبد یشناس بی،آس1442طاهر، ،یزادیاله و پر بیحب ،یحیفص

 1، شماره: 14دوره:  ن،یدانش زم

، هران(ت 12منطقه  ران،یدر محله ا ی)پژوهش یخیتار یمحلهها یفرهنگ -یاجتماع یداریدر پا ینیاثرات بازآفر یبررس(، 1333فنی، زهره، )

 242-221صفحات  1444بهار ، 45پژوهشهای دانش زمین، سال دوازدهم، شماره ،

در  یاجتماع یهابر مؤلفه دیبا تأک یشهر ینیبازآفر کیاستراتژ لی(. تحل1441, محمدحسن . )یزدانیو  ی, محمدتقیقربانلو, حسن , معصوم

 .34-13(, 2)4, یراشهریپ یتهران(. توسعه فضاها 24)مورد: بافت فرسوده منطقه  یراشهریپ یفضاها

 .65–38، (32)11. صفه، یشهر یطراح تیفیسازنده ک یهامولفه(. 1373گلکار، کوروش. )
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و توسعه  یعمران، معمار یکنگره مل نیتهران(،ششم 12منطقه  یانی)درمحله عودلاجان م داریپا یمحله ا ینی،بازآفر1338زهرا، ،یملک

 ،تهرانیشهر

 یننو یپژوهشها یالملل ینکنفرانس ب ی،ششمینبر رونق گردشگر یهدر شهرها با تک یخیخاص تار یبافتها یای،اح1333الهه، ی،محمدزاده لطف

 یست،کرجز یطو مح یشهر یریتمد ی،در عمران، معمار

 هیاثرات انباشت سرما یدر واکاو یشهر یانتقاد یهاهینظر نییتب(. 1442. )رضایعل ،یو استعلاج درضا؛یحم ،یصباغ د؛یسع ،یریپ ان؛یمذهب، پو

 .31–72، (47)12 ،یطیو مطالعات مح ای: کلانشهر تهران(. جغرافیشهرها )مطالعه مورد ییبر ساختار فضا

 یداریپا یکردمحله با رو ینیمدل بازآفر یناصول و تدو یی(. شناسا1333. )یدحم ی،زهرا سادات، و ماجد ی،زرآباد یرضا،عل یب،ماندانا، عندل ملک،

 (3)14شهر،  یت. هویاز روش دلف یریگبا بهره یاجتماع

 یخیبافت تار ینیمبنا در بازآفر ییدارا یکردیمکان: رو ی(. برندساز1333. )یمجتب ان،یعیمحمدرضا، سجادزاده، حسن، و رف ،یپناه شاه آباد زدانی

 .31آرمان شهر,  یو شهرساز یمعمار هیتهران. نشر
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